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1. INTRODUCAO

A Consulta Publica da Versao Preliminar do Plano Diretor de Anitapolis foi
regulamentada pelo Decreto n.° 54/2024 e ficou disponivel para contribuicoes
publicas entre os dias 22/05/2024 e 05/06/2024. A Consulta Publica teve por
objetivo coletar contribuicoes da sociedade a respeito do Anteprojeto de Lei da
Versdao Preliminar do Plano Diretor. Os cidadaos interessados puderam contribuir
tanto de forma presencial - os formularios fisicos e uma cdpia impressa da versao
preliminar do projeto de Lei do Plano Diretor estavam disponiveis na sede da

Prefeitura no Centro - quanto de forma digital, por meio do site do projeto.

Ao todo, foram recebidos 5 formularios digitais e 27 formularios fisicos. Dos
32 formularios validos recebidos, foram contabilizadas 87 contribuicoes, que sao os
pedidos explicitos identificados nos formularios de modificacdo, inclusdo e/ou de
exclusdao de partes do texto da Versao Preliminar do Anteprojeto de Lei. A
subdivisao dos formularios em contribuicoes auxilia na compreensao do conjunto de
demandas efetivamente submetidas a consulta publica, sendo assim o resultado de
um trabalho técnico de interpretacao cautelosa sobre o contetddo recebido. Assim,
para cada contribuicdo identificada, este documento oferece uma avaliacdo técnica e
juridica e da o parecer por meio de quatro possiveis encaminhamentos: Resposta;
Aceite; Parcial; e Recusa. O quadro a seguir explica as caracteristicas de cada um

dos encaminhamentos:

Parecer Técnico - Encaminhamento
O parecer do tipo Resposta se dd nos casos em que a
Resposta contribuicdo requer apenas uma explicacdo; ou a sugestdo ja
P esta contemplada na Versdo Preliminar do PDP; ou a sugestdo
nao concerne ao escopo do Plano Diretor.
Aceite Aceite a sugestao.
; Aceite parcial da sugestdao com apontamento de versao
Parcial .
alternativa.
Recusa a sugestdo, com apresentacdo de parecer técnico sobre
Recusa
a recusa.

O documento foi organizado em 11 (onze) blocos, conforme a apresentacao

que sera realizada na Audiéncia de Conferéncia Final.
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NOTA:

Este documento foi encaminhado para os representantes do Nucleo Gestor de
Anitapolis no dia 08 de julho de 2024.

Até a realizacdo da Audiéncia de Conferéncia Final, realizada nos dias 16 e 23

de julho, foram promovidas correcoes, também presentes na apresentacao do

evento participativo. As correcoes estao destacadas ao longo do texto em azul.
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2. PARECERES TECNICOS
2.1.Bloco 1

2.1.1. FD.004.g, FD.004.h - Programas
Cédigo da
proposta

FD.004.g

Carater Inclusdo

Referente a | ART.86 Macrozona Urbana

o Promover e incentivar programas para os jovens , inclusdo social, mercado de
Contribuicao , )
trabalho, cultural, saide mental, bem estar e lazer. Jovem aprendiz.

Os jovens de municipios pequenos como Anitapolis acabam ficando
Justificativa | desmotivados , poucas opgoes, oportunidades, as vezes sem um norte um
caminho, poucas atividades de lazer ou sempre as mesmas...

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Resposta ~

Codigo da
proposta

FD.004.h

Carater Inclusdo

Referente a | Artigo 87 Macrozona Rural

L Promover e incentivar programas para os jovens rurais, inclusdo social, mercado
Contribuicao , )
de trabalho, cultural, saude mental, bem estar e lazer. Jovem aprendiz.

Cada vez mais os jovens rurais acabam saindo da cidade a procura de estudo e
. trabalho fora do meio rural, devido a falta de programas , de capacitacao
Justificativa o ] ] ]
profissional, de lazer, e outros fatores... Muitos pais lamentam em ver seus filhos

indo embora...

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Resposta ~

A manutencao da populacao em cidades de pequeno porte € um desafio

compartilhado com parte relevante dos municipios catarinenses. No estado, ao

longo dos 20 ultimos anos, cerca de 30% dos municipios vém perdendo populacado.

7
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Destes municipios, 90% possuem menos de 5 mil habitantes, e Anitapolis faz parte
desse grupo majoritario (IBGE, 2010 e 2022).

O enfrentamento desta realidade é uma tarefa complexa e exige um conjunto
de estratégias que articulam diferentes atores — nao somente publicos, mas também
atores privados e comunitarios, que promovam atividades voltadas a geracao de
emprego e renda; educacdo e capacitacao profissional; saude; mobilidade;

acessibilidade; acesso a internet, entre outros.

Isso significa elaborar e aplicar politicas publicas voltadas para uma ampla
gama de demandas do municipio, como a formacdo de jovens e adultos; o mercado
de trabalho; o setor cultural; a salude mental; o bem-estar e lazer, etc. Cada um
destes temas aponta para diferentes areas de atuacdo do poder publico e de
estruturacado de politicas publicas, e o Plano Diretor tem ferramentas limitadas para

atuar nestes aspectos.

Diferentemente do Plano Diretor vigente, que possuia 21 programas
(fomento a agroindustria; incentivo a agricultura familiar; incentivo ao ensino técnico;
incentivo ao troca-troca de sementes; apoio ao agricultor, etc.), a proposta da Versao
Preliminar do Plano Diretor foca apenas nas politicas setoriais mais diretamente
relacionadas ao ordenamento territorial e a politica de desenvolvimento urbano, que
sao: 1) mitigacdo de desastres ambientais; 2) politica ambiental; 3) politica de
saneamento basico; 4) politica de desenvolvimento rural; 5) politica de preservacao;

e 6) valorizacao do patrimonio; politica de habitacao e regularizacao fundiaria.

Ainda, vale ressaltar que a elaboracdo e execucdo de programas e politicas
dependera da gestdo municipal, que podera também criar novos programas e

politicas para além do escopo do Plano Diretor.

2.1.2. FD.004.i - Programas
Cédigo da
proposta

FD.004.i

Carater Inclusdo

Referente a | Artigo 87 Macrozona Rural
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Programas e incentivo a lideranca Comunitaria, na qual terd acesso ao poder
L publico diretamente. As liderancas levardo as demandas de suas comunidades.
Contribuicao . o ] .
Poder Executivo e Legislativo devem formalizar um caminho de fala constante e

diretamente com essas liderancas.

A comunidade de cada lugar vive diariamente suas demandas, ela convive , ela
. estd presente, entdo ela realmente conhece os problemas. Com liderancas
Justificativa . o o . , L,
comunitdrias a comunicagao fica mais facil, mais palpavel entre poder publico e o

povo.

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Resposta ~

O surgimento e consolidacdo de liderancas comunitarias, com o
fortalecimento de movimentos associativos e comunitarios € salutar na construcao
de um ambiente mais adequado para a participacao social, a construcdo da
cidadania e a consolidacdo das instancias democraticas. O processo de revisdo do
plano diretor procurou estabelecer condicoes para o surgimento de novos agentes
sociais a partir da valorizacao de diferentes tipos de representacoes da sociedade
civil, por meio de entidades setoriais (profissionais, educacionais, econémicas, etc.) e

por representantes territoriais.

A adequada implementacdo dos conteuldos, instrumentos e regulacoes
previstas no conteddo do Plano Diretor Participativo a ser aprovado dependem de
um Conselho de Desenvolvimento Municipal ativo, devidamente capacitado e

instrumentalizado.

No que concerne a sua area de atuacao, o Plano Diretor prevé a criacao de
condicoes institucionais para o surgimento e consolidacdo de liderancas
comunitarias, constituindo formas diferentes de representacdo social: coletivos
sociais e populares diversos; organizacoes sociais; entidades sindicais de
trabalhadores e empresarios; representacOes territoriais; etc. Prevé ainda um
conjunto de atribuicbes que visam garantir a adequada capacitacao e
instrumentalizacao de seus representantes, entre as quais: viabilizar a participacao
da sociedade civil em todas as fases do processo de planejamento e gestao
territorial; estimular a ampliacdo e o aperfeicoamento dos mecanismos de
participacdo e controle social municipal; articular e garantir o intercambio de

informacoes com os outros conselhos municipais, setoriais, seja no ambito municipal,

estadual ou nacional; produzir ou solicitar pareceres técnicos sobre temas atinentes

9
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a gestdo territorial; entre outros. O Plano Diretor estabelece ainda que esta
representacao da sociedade civil deverda ser realizada mediante processo
permanente, descentralizado e participativo de planejamento, controle a avaliacao,
fundamentado na elaboracao, revisao, aperfeicoamento e implementacao dos

instrumentos de planejamento e gestao territorial.

Neste sentido, reforcando a pertinéncia e importancia da sugestdo,
acredita-se que, no que concerne as atribuicbes possiveis de um Plano Diretor, a
demanda estd devidamente contemplada nas estratégias de fortalecimento do
Conselho de Desenvolvimento Territorial de Anitapolis (CDTA), conforme artigos 13,
14 e 14 da Versao Preliminar do PDPA, dentre todas as demais partes da lei em que
o CDTA ¢ instancia deliberativa.

2.1.3.FF.012 - Dduvida

Cddigo da FF.012
proposta
Carater Modificacdo

Referente a -

Contribuicdao | Construgdo de imovel na linha ja existente dentro do perimetro urbano sendo o

que o imodvel seja para definicdo de garagem no primeiro piso.

Justificativa -

Anexo -

Parecer equipe técnica:

Resposta ~

N3o foi possivel compreender o teor completo da contribuicdo. Contudo,
conforme a Versdo Preliminar do Plano Diretor Participativo de Anitapolis, ja é
permitido utilizar o primeiro pavimento para garagem. E importante ressaltar que
essa liberacdo ndo altera a contagem dos pavimentos, portanto caso o proprietario
decida usar seu primeiro pavimento como garagem, continuara podendo construir a
quantidade de pavimentos prevista na Tabela dos Parametros Urbanisticos de
Ocupacao, de acordo com o zoneamento.

2.1.4. FF.011 - Reforma

10
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Cédigo da FF.O11
proposta
Carater Modificacdo

Referente a -

Contribuicao | Autorizacdo de reforma para imdvel em area de risco, peco que o imdvel seja
consolidado.

Justificativa -

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Resposta ~

Esse tema nado é pertinente ao plano diretor, podendo ser regulado pelo
codigo de obras do municipio ou normativa.

2.1.5. FD.004.c - Numero maximo de edificacoes
Cédigo da
proposta

FD.004.c

Carater Inclusdo

Referente a | Artigo 187, anexo 11, anexo 8

Para casas de lazer de campo , de pessoas que tem casa mas ndo moram no

Contribuicao L . o .
municipio, sitios, permitir 3 edificacoes moradia area total do lote [...]

Justificativa | Um limite para essas areas ocupadas..

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Resposta ~

A Versao Preliminar do Plano Diretor ja permite a edificacao de trés unidades
habitacionais por terreno, conforme art. 187 da referida versao:

Art. 187. Em zonas urbanas e rurais, sera permitido o numero
maximo de até 3 (trés) unidades habitacionais por terreno sem
obrigatoriedade de constituicdo de condominio.

11
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2.1.6. FD.004.e - Tributo

Cddigo da
proposta

FD.004.e

Carater

Inclusao

Referente a

ART.83 Macrozonas Ambiental e Rural

Contribuicao

Para pousadas , casas de campo de ndo moradores, condominios rurais, , criar

programas de incentivo para contribuicoes tributarias..

Justificativa

A contribuicdo tributaria ajudaria na arrecadacdo do municipio, exemplo que todos
citados sdo em dreas com estradas de terra que vivem em manutencdo, esses
tributos poderia ser especifico também para a manutencdo de estradas e ou

outros...

Anexo

Parecer equipe técnica:

Resposta ~

N3o cabe ao Plano Diretor estabelecer incentivos tributdrios ou estabelecer

renuncias de receita. Conforme Lei Complementar n° 101/2000 que Estabelece

normas de financas publicas voltadas para a responsabilidade na gestao fiscal:

“Art. 14. A concessdo ou ampliacdo de incentivo ou beneficio de
natureza tributdria da qual decorra renuncia de receita devera estar
acompanhada de estimativa do impacto orcamentario-financeiro no
exercicio em que deva iniciar sua vigéncia e nos dois seguintes,
atender ao disposto na lei de diretrizes orcamentarias e a pelo menos
uma das seguintes condigoes:

| - demonstracdo pelo proponente de que a renuncia foi considerada
na estimativa de receita da lei orcamentaria, na forma do art. 12, e de
que ndo afetara as metas de resultados fiscais previstas no anexo
préprio da lei de diretrizes orcamentarias;

Il - estar acompanhada de medidas de compensacao, no periodo
mencionado no caput, por meio do aumento de receita,
proveniente da elevacdo de aliquotas, ampliacdo da base de
calculo, majoracao ou criacao de tributo ou contribuicao.

Nesse sentido, toda renuncia fiscal requer especificacdo da fonte de
compensacado. Tais avaliacbes ndo sdo da competéncia do Plano
Diretor, uma vez que este é exclusivamente um instrumento de
politica urbana, ndo abrangendo questoes tributarias.

12
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Ademais, o municipio de Anitapolis ja dispée da possibilidade de incidir
cobrancas de tributos a fim de dividir o 6nus dos custos de implantacdao de
infraestrutura, por meio da contribuicdo de melhoria; da execucao de processos
administrativos de aprovacdo de obras; e da prestacdo de servicos publico como a
coleta de lixo, por meio da cobranca de taxas. Todos aplicaveis tanto em imodveis

urbanos como rurais.

Conforme Lei Complementar n.° 640/2005 do Sistema Tributario Municipal de

Anitapolis, art. 5° inciso II; lll e IV:

“Il - Taxas:

a) em razao do exercicio do poder de politica do Municipio;

b) pela utilizacdo, efetiva ou potencial, de servicos publicos
especificos e divisiveis, prestados ao contribuinte ou postos a sua
disposicao.

lll - Contribuicdao de Melhoria, decorrente de obras publicas;

IV - Contribuicdo para Custeio do Servico de Iluminacdo Publica;”

Ressalta-se a figura tributaria da Contribuicdo de Melhoria, conforme o
Cddigo Tributario Nacional, Lei n.° 5172/1966:

“Art. 81 - A contribuicao de melhoria cobrada pela Unido, pelos
Estados, pelo Distrito Federal ou pelos Municipios, no @mbito de suas
respectivas atribuicOes, € instituida para fazer face ao custo de obras
publicas de que decorra valorizacdo imobilidria, tendo como limite
total a despesa realizada e como limite individual o acréscimo de
valor que da obra resultar para cada imdvel beneficiado”.

Conforme o Decreto Lei n° 195/1967, as obras publicas podem ser
consideradas: abertura, alargamento, pavimentacao, iluminacdo, arborizacao,
esgotos pluviais e outros melhoramentos de pracas e vias publicas; construcdo ou
ampliacdo de sistemas de transito rapido inclusive todas as obras e edificacOes
necessarias ao funcionamento do sistema; servicos e obras de abastecimento de
agua potavel, esgotos, instalacoes de redes elétricas, telefénicas, transportes e
comunicacoes em geral ou de suprimento de gas, funiculares, ascensores e
instalacées de comodidade publica; protecdo contra secas, inundacdes, erosao,
ressacas, e de saneamento de drenagem em geral; construcao, pavimentacao e
melhoramento de estradas de rodagem.

2.1.7. FF.009 - Tributo
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Cadigo da FE.009
proposta
Carater Inclusdo

Referente a -

Contribuicdao | Cobranca de IPTU-Rural pelo menos nas construcoes

Justificativa | Aumentar arrecadagao municipal.

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Resposta ~

Apesar de alguns municipios intitularem publicamente a cobranca de IPTU
em lotes inseridos em loteamentos com caracteristica de “fim de semana ou lazer”
como “IPTU-Rural”, a figura tributaria é inexistente, em razdo de o imposto referido
somente incidir sobre propriedade urbana. Logo, a denominacao “IPTU-Rural” se
trata apenas de termo figurativo. Em verdade, a cobranca é realizada sobre lotes
situados em loteamentos que estdo inseridos em area demarcada como perimetro

urbano.
Conforme o Cddigo Tributario Nacional, Lei n° 5172/1966, art. 32:

“Art. 32. O imposto, de competéncia dos Municipios, sobre a
propriedade predial e territorial urbana tem como fato gerador a
propriedade, o dominio Util ou a posse de bem imdvel por natureza
ou por acess3do fisica, como definido na lei civil, localizado na zona
urbana do Municipio.

§ 1° Para os efeitos deste imposto, entende-se como zona urbana
a definida em lei municipal (...)"

s

E comum que o nome “Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial
Urbana” (IPTU) possa causar duvidas por trazer o termo “predial” em sua
nomenclatura. No entanto, o fato gerador do imposto é a propriedade de imdvel
localizado em zona urbana e dotada de infraestrutura minima, nao sendo possivel

instituir imposto em razao apenas da edificacao.

Ademais, todo municipio brasileiro pode instituir tributacdo a fim de dividir o
onus dos custos de implantacdo de infraestrutura, por meio da contribuicao de

melhoria; da execucdao de processos administrativos de aprovacao de obras; da

14
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prestacdo de servicos publicos como a coleta de lixo, por meio da cobranca de taxas.

Todos aplicaveis tanto em imdveis urbanos como rurais.

Conforme Lei Complementar n.° 640/2005 do Sistema Tributario Municipal de

Anitapolis, art. 5° inciso II; Il e IV:

“Il - Taxas:

a) em razao do exercicio do poder de politica do Municipio;

b) pela utilizacdo, efetiva ou potencial, de servicos publicos
especificos e divisiveis, prestados ao contribuinte ou postos a sua
disposicao.

Il - Contribuicdo de Melhoria, decorrente de obras publicas;

IV - Contribuicdo para Custeio do Servico de lluminacdo Publica;”

Ressalta-se a figura tributaria da Contribuicdo de Melhoria, conforme o
Cddigo Tributario Nacional, Lei n.° 5172/1966:

“Art. 81 - A contribuicdo de melhoria cobrada pela Uniao, pelos
Estados, pelo Distrito Federal ou pelos Municipios, no &mbito de suas
respectivas atribuicoes, é instituida para fazer face ao custo de obras
publicas de que decorra valorizacdo imobiliaria, tendo como limite
total a despesa realizada e como limite individual o acréscimo de
valor que da obra resultar para cada imdvel beneficiado”.

o

Conforme o Decreto Lei n° 195/1967, as obras publicas podem ser
consideradas: abertura, alargamento, pavimentacao, iluminacao, arborizacao,
esgotos pluviais e outros melhoramentos de pracas e vias publicas; construcao ou
ampliacao de sistemas de transito rapido inclusive todas as obras e edificacoes
necessarias ao funcionamento do sistema;servicos e obras de abastecimento de
agua potavel, esgotos, instalacoes de redes elétricas, telefbnicas, transportes e
comunicacoes em geral ou de suprimento de gds, funiculares, ascensores e
instalacbes de comodidade publica; protecdo contra secas, inundacdes, erosao,
ressacas, e de saneamento de drenagem em geral; construcao, pavimentacao e

melhoramento de estradas de rodagem.

2.1.8. FF.019.d - APP

Cédigo da FF.019.d
proposta
Carater todas
Referente a Indicado abaixo

15
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Contribuicdo |[..] 4° Art 144 - exclus3do do iciso 1 paragrafo 3, flexibilizando a aplicagdo da Lei
Federal 14.285/2021 (redugdo de APP urbana). [...]

Justificativa | Como justificativa alego como responsavel pela andlise de projetos, expedicdo de

alvard, autorizacdo de ligacdo de energia entre outros, que todas as demandas
acima ou sao pedidos fequentes da populacao ou necessidades que constatei no
dia a dia de trabalho.

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Recusado ~

Recomendamos nao retirar o inciso | do Art. 144 pois ele apenas repete o que
ja esta estabelecido pela Lei Federal 14.285/2021. Conforme paragrafo décimo do
Art. 2 da Lei Federal 14.285/2021:

§ 10. Em dreas urbanas consolidadas, ouvidos os conselhos
estaduais, municipais ou distrital de meio ambiente, lei municipal ou
distrital podera definir faixas marginais distintas daquelas
estabelecidas no inciso | do caput deste artigo, com regras que

estabelecam:

| — a nd3o ocupacdo de areas com risco de desastres;

[...].

Diante do exposto, a retirada do inciso | do paragrafo 3° da versao preliminar
do Plano Diretor ndo altera o modo como devera ser realizado o diagndstico
socioambiental e as suas consequentes sugestoes de flexibilizacao de APP, visto
que a propria Lei Federal veda a possibilidade de flexibilizacao de APP em éreas

nessas condicoes.

2.1.9. FF.019.i - Regularizagao Fundiaria

Codigo da FF.019.i
proposta
Carater todas
Referente a Indicado abaixo

[..] 9° Anexo 11 - alterar area minima dos lotes na vila antonio david (na area

Contribuicao
roule consolidada) para o minimo legalmente possivel.[...]

Como justificativa alego como responsavel pela analise de projetos, expedicdo de

Justificativa , . s . .
alvara, autorizacao de ligacao de energia entre outros, que todas as demandas
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acima ou sao pedidos fequentes da populacdo ou necessidades que constatei no
dia a dia de trabalho.

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Resposta ~

Nos lotes existentes em parcelamentos do solo aprovados pela administracao
publica, ndo incide a dimens3do de lote definido nas tabelas da Versao Preliminar do
Plano Diretor, tampouco da legislacdo que passara a entrar em vigor. Nestes casos,
incidem somente os parametros construtivos. Nos casos em que ha parcelamentos
irregulares do solo caracterizados como Nucleo Urbano Informal Consolidado, a
dimensdo dos lotes é flexibilizada e sera definida conforme projeto de regularizacao
fundidria. Na Versao Preliminar, conforme Art. 31, especialmente o § 2°

"Art. 32. Quando no ambito da incorporacdo do parcelamento
irregular ao ordenamento territorial da cidade mediante
regularizacdo urbanistica de nucleo urbano informal consolidado, as
andlises de destinacdo de dreas publicas, implementacdo de
infraestruturas basica e de adocdo de medidas mitigadoras e
compensatdrias compordo requisitos obrigatdrios para integral
aprovacdo do projeto de regularizacdo fundiaria.

§ 1° Nas analises referidas no caput, devera ser considerado, ainda,
os objetivos e parametros de uso, ocupacao e parcelamento urbano
das Zonas em que estdo localizados os NUIC.

§ 2° Na hipdtese de comprovada impossibilidade de aplicacdo de
parametros da Zona em que se situam, poderdo ser definidos
parametros urbanisticos e ambientais especificos, identificando
lotes, sistema de circulacdo e dareas publicas, considerando as
caracteristicas locais da ocupacao."

Nesse sentido, cabe explicacdo de que a area de referéncia da contribuicao ja
estd demarcada como Area Especial para de Regularizacdo Fundidria (AERF),
conforme Anexo 05 da Versao Preliminar do Plano Diretor de Anitapolis, fazendo
com que o projeto de regularizacdo fundiaria a ser apresentado possa sugerir
tamanhos minimos de lotes diferentes daqueles definidos na tabela de parametros

de parcelamento do solo (anexo 11).

2.1.10. FF.026 - Regularizacdo Fundiaria
Cddigo da FF.026

proposta
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Carater

Modificacao

Referente a

Anexo 05 - Areas Especiais de Interesse Social e de Regularizagdo Fundiaria

Contribuicao

Modificar as areas especiais e interesse social e de regularizacdo fundidria para

o bairro Vila Antdnio David

Justificativa | Bairro Vila Anténio David e Bairro Rio do Ouro tem caracteristicas de familias de
baixa rende e também darea que sdo de interesse de regularizagdo fundiaria.
Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Resposta ~

N3o foi possivel compreender o teor completo da contribuicdo. O Anexo 05

demarca duas &reas, a primeira é Area Especial de Interesse Social (AEIS) e as Area

Especial de Regularizacao Fundiaria (AERF).

A AEIS é definida conforme o Art. 130 como sendo “porcdes nao edificadas,

nao ocupadas, ou subutilizadas do territdrio, de propriedade publica, destinadas

prioritariamente a, conforme os incisos do referido artigo:

| - a efetivacdo do cumprimento das funcdes sociais da cidade e da
propriedade urbana;

I — ao aumento da oferta de terras e moradias para o mercado
urbano de baixa renda;

[l — ao desenvolvimento de programas e projetos habitacionais de
interesse social;

IV — ao estabelecimento de padrdes urbanisticos préprios para o
assentamento;

V - a implantac3o e qualificagdo da oferta de servicos, infraestrutura
urbana e

equipamentos comunitarios;

VI — a mitigacdo do déficit habitacional no Municipio de Anitapolis;
VIl — a realocacdo de populagdes vulnerdveis em decorréncia da
ocupacao de dreas ambientalmente frageis ou que oferecam risco
a0s ocupantes;

VIIl - a introducdo de mecanismos de participacdo direta dos
moradores no processo de definicdo de investimentos publicos em
urbanizacdo para a consolidacdo dessas areas.

Em porcoes do territdrio onde incidem as demarcacoes de Area Especial de

Regularizacao Fundiaria (AERF) estdo localizados o Bairro Vila Antonio David e o

Bairro Rio do Ouro, bairros estes que sao caracterizados pela irregularidade
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fundiaria. A demarcacdo da AERF abrange os nucleos urbanos informais do

Municipio e possui como finalidade indicar a necessaria promocdo da regularizacdo

fundiaria urbana. Assim sendo, a demarcacdo da referida area especial vai ao

encontro da contribuicao descrita pelo participante.

Ademais, conforme art. 138, AERF tem por objetivo:

| — identificar os nucleos urbanos informais que devam ser
regularizados;

Il — promover a regularizacdo fundiaria urbana de interesse especifico
ou de interesse social nos nucleos urbanos informais consolidados;

Il — notificar os ocupantes dos nucleos urbanos informais de
interesse especifico para a promoc¢ao da regularizacdo fundiaria;

IV — viabilizar a regularizagdo fundiaria de interesse social por meio
de ac¢bes do Poder Publico;

(...)

VI — garantir a incorporacdo dos nucleos urbanos informais ao
ordenamento territorial urbano;

()

Nos processos de regularizacdo fundiaria que deverao ser elaborados por

iniciativas publicas ou privadas, o que definira a modalidade de regularizacao

fundiaria, se interesse social ou interesse especifico sera o projeto de regularizacao

fundiaria que sera submetido a analise da administracdo municipal. A classificacao

da modalidade dependera da avaliacao do perfil socioecondmico predominante da

populacdo residente do nucleo urbano que pleiteia a regularizacao.

2.2. Bloco 2

2.2.1. FF.019.b - Faixa vias rurais

Cddigo da FF.019.b
proposta
Carater todas

Referente a

Indicado abaixo

Contribuicao

[...] 2° Criacdo de faixa de dominio das vias rurais a exemplo 2m para execudo de

cercas e bm pra edificagoes. [...]

Justificativa

Como justificativa alego como responsdvel pela andlise de projetos, expedicéo de
alvard, autorizacdo de ligacdo de energia entre outros, que todas as demandas
acima ou sao pedidos fequentes da populacdo ou necessidades que constatei no
dia a dia de trabalho.
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Anexo

Parecer equipe técnica:

Aceito ~

2.2.2. FD.005.g - Vagas de estacionamento

Cddigo da
FD.005.g9
proposta
Carater Modificacdo
Referente a Anexo 12

Contribuicao

Modificar as quantidades de nimeros minimos por m2 construidos de vagas
para automdveis em quase todos os indicados para os grupos ali apresentado
para pelo menos ol vaga para 100m?2

ter 1 vaga para cada 50m2 de area construida, sendo que alguns dos grupos
e dependendo do empreendimento ¢ inviavel pois os terrenos principalmente

Justificativa na zona urbana do municipio ndo poderdo atender o mesmo dependendo do
tamanho e do local em que construirem, chegando a inviabilizar a abertura de
uma empresa.

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Aceito ~

2.2.3. FD.003.a, FD.003.b - Recuo ZUl e ZHI

Cédigo da
FD.003.a
proposta
Carater Modificagdo
Referente a Anexo 10

Contribuicao

Sobre o recuo frontal na zona ZUI, tirar o *(b), manter o recuo conforme
previsto, porém considerar o minimo de calcada com 1,80m

Justificativa

Muitos ruas dessas Zonas ndo possuem a area minima de calcada e perderdo o

opcao de manter um recuo menor que 4,0m

Anexo

nao

Parecer equipe técnica:

Aceito ~
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Cddigo da
FD.003.b
proposta
Carater Modificacdo
Referente a Anexo 10

Contribuicao

Sobre o recuo frontal na zona ZIH, tirar o *(b), manter o recuo conforme

previsto, porém considerar o minimo de calcada com 1,80m

Justificativa

Muitos ruas dessas Zonas ndo possuem a area minima de calcada e perderdo o

opgdo de manter um recuo menor que 4,0m

Anexo

nao

Parecer equipe técnica:

Aceito ~
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2.2.4. FD.004.b e FD.004.d - Ocupacao ZR

Cédigo da
proposta

FD.004.b

Carater

Modificacao

Referente a

Artigo 187 ,anexo0 8, 11

Contribuicao

[...] Acrescentar construcdo como garagem, galpao, area de lazer coberta, saldo...
Construcdo de 5% sobre o lote ou escritura total.. Somente para familia de
agricultores, produtor rural, moradores rurais.

Justificativa

No meio rural as familias sdo maiores, os filhos crescem ai querem morar no
mesmo local que os pais , construir uma familia, uma residéncia, ambos vivem ali

, tiram seus sustentos de onde vivem e querem perpetuar ali...

Anexo

nao

Parecer equipe técnica:

Aceito ~

Cddigo da
proposta

FD.004.d

Carater

Inclusao

Referente a

Artigo 187, anexo 11, anexo 8

Contribuicao

[...] 5% de edificagdes sobre o total do lote para garagem, saldo, area de lazer

coberta, galpao...

Justificativa

Um limite para essas dreas ocupadas..

Anexo

Parecer equipe técnica:

Aceito ~
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2.2.5. FF.019.f - APP

Cddigo da FF.019.f
proposta
Carater todas
Referente a Indicado abaixo

Contribuicao |[..] 6° Anexo 6, excluir deliminatagdo de app na Vila Antonio David, onde o
cdrrego encontra-se canalizado, isto &, ndo se trata de curso d'dgua natural. [...]

Justificativa | Como justificativa alego como responsavel pela analise de projetos, expedicao de
alvard, autorizacdo de ligacdo de energia entre outros, que todas as demandas
acima ou sao pedidos fequentes da populacdo ou necessidades que constatei no
dia a dia de trabalho.

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Aceito ~

2.2.6. FF.019.a - Manancial Rio do Ouro

Cddigo da FF.019.a
proposta
Carater todas
Referente a Indicado abaixo

Contribuicao | 1° Diferenciar a APM, proibindo qualquer atividade agropecuaria (tolerando
atividade agricola de subsisténcia), bem como limitando a construcdo, a execucao
de 1 unidade habitacional (residencia unifamiliar), por matricula imobiliaria [...]

Justificativa | Como justificativa alego como responsavel pela andlise de projetos, expedicdo de
alvard, autorizacdo de ligacdo de energia entre outros, que todas as demandas
acima ou sao pedidos fequentes da populacdo ou necessidades que constatei no
dia a dia de trabalho.

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Aceito ~

Criacdo da Subsecdo VI “Area Especial do Manancial do Rio do Ouro” no
ambito da Secao Ill “Da Area de Especial Interesse Ambiental - AEIA”, do Capitulo VI
“Das Areas de Interesse”, Titulo Il “Do Ordenamento Territorial”, estabelecendo os

parametros sugeridos:

l) Proibicao de atividades agropecuarias, com excecao da atividade agricola de

subsisténcia; e
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l) Limitacdo da construcao de uma unidade habitacional (residéncia unifamiliar) por

matricula imobilidria.

2.2.7.FF.019.g - Ciclovia

Cédigo da
FF.019.9
proposta
Carater todas

Referente a Indicado abaixo

Contribuicao 72 Art. 223 - excluir adogao de ciclovia nas vias pavimentadas existentes.

Como justificativa alego como responsavel pela anadlise de projetos,

expedicdo de alvard, autorizacdo de ligacdo de energia entre outros, que

Justificativa . R ) i
todas as demandas acima ou sao pedidos fequentes da populagao ou
necessidades que constatei no dia a dia de trabalho.

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Recusado ~

A inclusao de ciclovias em areas urbanas contribui para um ambiente mais
seguro, sustentdvel e acessivel para todos os cidaddos. E importante reforcar que
para a viabilizacdo das estratégias de mobilidade urbana apresentadas na segunda
rodada de oficinas territoriais € fundamental que seja viabilizada infraestrutura
cicloviaria em vias ja existentes do municipio. A estratégia, apoiada pela populacao
que participou dos eventos, cria uma malha ciclovidaria que conecta pontos de
interesse e viabiliza o transito seguro de ciclistas, incentivando a adocao desse meio

de transporte.

Também € importante apontar que os perfis viarios existentes na area central
tem largura suficiente para insercao de algum tipo dessa infraestrutura, que pode
variar de largura conforme a tipologia a ser adotada (ciclorrota, ciclofaixa ou
ciclovia). Dessa forma, nao serda necessario nenhuma desapropriacdo para que

possam ser realizadas essas melhorias.
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2.3.1. FD.005.h - Parametro de Uso

Cddigo da
FD.005.h
proposta
Carater Modificacdo
Referente a Anexo 9

Contribuicao

tornar/modificar o item 1.2 - Aou T em ZUS

Justificativa

Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a
nossa realidade.

Anexo nao
* 1.2 - Condominio multifamiliar vertical
Parecer equipe técnica:
Aceito ~
2.3.2. FD.005.i - Parametro de Uso
Cédigo da )
FD.005.i
proposta
Carater Modificagéo
Referente a Anexo 9

Contribuicao

tornar/modificar o item 1.2 - Aou T em ZR

Justificativa

Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a
nossa realidade.

Anexo

* 1.2 - Condominio multifamiliar vertical

Parecer equipe técnica:

Aceito ~
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2.3.3. FD.005.j - Parametro de Uso

Cddigo da .
FD.005,j
proposta
Carater Modificacdo
Referente a Anexo 9

Contribuicao tornar/modificar o item 1.3 - Aou T em ZR

. Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a
Justificativa

nossa realidade.

Anexo nao

* 1.3 - Habitacdo Unifamiliar Geminada ou Conjugada

Parecer equipe técnica:

Aceito ~

2.3.4. FD.005.k - Parametro de Uso

Cédigo da
FD.005.k
proposta
Carater Modificagéo
Referente a Anexo 9

Contribuicao tornar/modificar o item 2.1-Ge 2.2e2.3- Aou T em ZUS

. Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a
Justificativa .
nossa realidade.

Anexo nao

* 2.1-G - usos comerciais de grande porte, 2.2 - comércio tipo 2 (com impacto ambiental) e 2.3 -
comércio tipo 3 (com impactos relacionados a veiculos automotores)

Parecer equipe técnica:

Aceito ~
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2.3.5. FD.005.1 - Parametro de Uso

Cddigo da
FD.005.1
proposta
Carater Modificagdo
Referente a Anexo 9

Contribuicao tornar/modificar o item 2.1-Ge 2.2e 2.3-AouTem ZR

. Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a
Justificativa ]
nossa realidade.

Anexo nao

* 2.1-G - usos comerciais de grande porte, 2.2 - comércio tipo 2 (com impacto ambiental) e 2.3 -
comércio tipo 3 (com impactos relacionados a veiculos automotores)

Parecer equipe técnica:
Aceito ~

2.3.6. FD.005.m - Parametro de Uso

Cddigo da
FD.005.m
proposta
Carater Modificacdo
Referente a Anexo 9

Contribuicao tornar/modificar o item 3.2. - Aou T em ZUS

. Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a
Justificativa ]
nossa realidade.

Anexo nao

* 3.2 - Fornecimento de alimentos preparados

Parecer equipe técnica:

Aceito ~
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2.3.7. FD.005.n - Pardmetro de Uso

Cddigo da
FD.005.n
proposta
Carater Modificacdo
Referente a Anexo 9

Contribuicao

tornar/modificar o item 3.2. - Aou T em ZR

Justificativa

Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a
nossa realidade.

Anexo nao
* 3.2 - Fornecimento de alimentos preparados
Parecer equipe técnica:
Aceito ~
2.3.8. FD.005.0 - Parametro de Uso
Cédigo da
FD.005.0
proposta
Carater Modificagéo
Referente a Anexo 9

Contribuicao

tornar/modificar o item 5.1 - Aou T em ZUS

Justificativa

Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a
nossa realidade.

Anexo

* 5.1 - Servicos relacionados a sadde humana

Parecer equipe técnica:

Aceito ~
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2.3.9. FD.005.p - Parametro de Uso

Cédigo da
FD.005.p
proposta
Carater Modificacdo
Referente a Anexo 9

Contribuicao

tornar/modificar o item 5.1 - Aou T em ZUC

Justificativa

Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a
nossa realidade.

Anexo

nao
* B.1 - Servicos relacionados a sadde humana
Parecer equipe técnica:
Aceito ~
2.3.10. FD.005.q - Parametro de Uso
Cédigo da
FD.005.q
proposta
Carater Modificagéo
Referente a Anexo 9

Contribuicao

tornar/modificar o item 5.1 - Aou T em ZR

Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a

Justificativa .
nossa realidade.
Anexo nao
* 5.1 - Servicos relacionados a saude humana
Parecer equipe técnica:
Aceito ~
2.3.11. FD.005.s - Parametro de Uso
Cddigo da
FD.005.s
proposta
Carater Modificagdo
Referente a Anexo 9
Contribuicao tornar/modificar o item 5.2. - Aou T em ZUC
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. Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a
Justificativa .
nossa realidade.
Anexo nao
* 5.2 - Hospitais
Parecer equipe técnica:
Aceito ~
2.3.12. FD.005.t - Parametro de Uso
Cddigo da
FD.005.t
proposta
Carater Modificacdo
Referente a Anexo 9

Contribuicao

tornar/modificar o item 5.2. - Aou T em ZR

Justificativa

Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a
nossa realidade.

Anexo

* 5.2 - Hospitais

Parecer equipe técnica:

Aceito ~

2.3.13. FD.005.x - Parametro de Uso

Cédigo da
proposta

FD.005.x

Carater

Modificacao

Referente a

Anexo 9

Contribuicao

tornar/modificar o item 6-G .- Aou T em ZR

Justificativa

Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a

nossa realidade.

Anexo

* 6-G - Educacao de grande porte

Parecer equipe técnica:

Parcial ~
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Recomendamos o aceite parcial da proposta. Sugerimos que edificacoes
escolares de grande porte sejam permitidas nas Zonas Rurais (ZR) apenas se
tiverem como foco o ensino agricola ou ambiental. Outros tipos de edificacoes
educacionais de grande porte devem ser incentivadas dentro do perimetro urbano, a

fim de facilitar o acesso do equipamento a toda a populacao.

2.3.14. FD.005.zi - Parametro de Uso

Cédigo da ]
FD.005.zi
proposta
Carater Modificagdo
Referente a Anexo 9

Contribuicao tornar/modificar o item 10 M-G. - Aou T em ZUS

. Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a
Justificativa ]
nossa realidade.

Anexo nao

* 10 - M ou G - Atividades de organizacdes associativas de médio ou grande porte

Parecer equipe técnica:

Parcial ~

Recomendamos que na ZUS sejam permitidas edificacoes deste tipo de uso

apenas de médio porte.

A instalacao de equipamentos de grande porte nao deve ser permitida na
ZUS, pois a zona possui areas suscetiveis a inundacOes e risco de desastres. A
introducao de empreendimentos desse porte pode agravar ainda mais as condicoes
existentes no local.

2.4.Bloco 4

2.4.1. FD.005.u - Parametro de Uso

Cédigo da
FD.005.u
proposta
Carater Modificacdo
Referente a Anexo 9
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Contribuicao tornar/modificar o item 6-G .- Aou T em ZUS

. Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a
Justificativa .
nossa realidade.

Anexo nao

* 6-G - Educacao de grande porte
Parecer equipe técnica:

Recusado ~

A instalacao de escolas de grande porte nao deve ser permitida na ZUS, uma
vez que a zona possui areas suscetiveis a inundacdo e risco de desastres. A
introducao de um empreendimento desse porte poderia comprometer a seguranca
dos alunos e funcionarios, além de colocar em risco a infraestrutura do proprio
equipamento.

2.4.2. FD.005.v - Parametro de Uso

Cédigo da
FD.005.v
proposta
Carater Modificagéo
Referente a Anexo 9

Contribuicao tornar/modificar o item 6-G .- Aou T em ZMR

. Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a
Justificativa .
nossa realidade.

Anexo nao

* 6-G - Educacdo de grande porte
Parecer equipe técnica:

Recusado ~

Recomendamos que esta proposta seja recusada. Usos de escolas de grande
porte ndo devem ser tolerados ou adequados na ZMR, ja que estas zonas se
localizam na borda do perimetro urbano, sendo de mais dificil acesso para a

populacao.

32




nrca Pareceres técnicos das contribuicoes da Consulta Publica

2.4.3. FD.005.z - Parametro de Uso

Cédigo da
FD.005.z
proposta
Carater Modificacdo
Referente a Anexo 9

Contribuicao tornar/modificar o item 9.2. - Aou T em ZUS

. Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a
Justificativa ]
nossa realidade.

Anexo nao

* 9.2 - Atividades recreacionais noturnas

Parecer equipe técnica:

Recusado ~

Recomendamos que atividades recreacionais noturnas, como boates,
discotecas e danceterias, nao sejam permitidas na ZUS. Esses tipos de
estabelecimentos podem gerar uma série de conflitos com os usos residenciais,
especialmente devido ao barulho causado pela musica alta, que pode comprometer
a tranquilidade da area.

2.4.4. FD.005.za - Parametro de Uso

Cédigo da
FD.005.za
proposta
Carater Modificacdo
Referente a Anexo 9

Contribuicao tornar/modificar o item 9.2. - Aou T em ZMR

L Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a
Justificativa )
nossa realidade.

Anexo nao

* 9.2 - Atividades recreacionais noturnas

Parecer equipe técnica:

Recusado ~
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Recomendamos que atividades recreacionais noturnas, como boates,
discotecas e danceterias, nao sejam permitidas na ZMR. Esses tipos de
estabelecimentos podem gerar uma série de conflitos com os usos residenciais,
especialmente devido ao barulho causado pela musica alta, que pode comprometer
a tranquilidade da area.

2.4.5. FD.005.zb - Parametro de Uso

Cédigo da
FD.005.zb
proposta
Carater Modificagdo
Referente a Anexo 9

tornar/modificar o item 9.3 - Aou T em ZUC
o1 Sod . t cnica-da UFSC: ZUC se 14 20C)

Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a

Contribuicao

Justificativa .
nossa realidade.

Anexo nao

* 9.3 - InstalacGes ou locais especializados para atividades relacionadas a veiculos e esportes
motorizados

Parecer equipe técnica:

Recusado ~

Recomendamos que instalacobes ou locais especializados para atividades
relacionadas a veiculos e esportes motorizados (autddromo, kartédromo,
motddromo) nao sejam incentivados na ZUC Z0€.

A ZUC esta delimitada na area central do municipio, que ndo disponibiliza de

areas vazias do porte necessario para instalacdo desse tipo de uso. A—ZOE—estd

4
C SO Cl i C O Cl C Ci W, o Cl OV O Ci C Cl

Pertanto—nao——se—aconsetha—essetipe—deuseneteeat. Além disso, essas atividades

podem gerar conflitos com os usos residenciais, ocasionando altos niveis de ruido e

um aumento significativo no trafego de veiculos.

2.4.6. FD.005.zc - Parametro de Uso
Cddigo da

FD.005.zc

proposta
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Carater Modificagdo

Referente a Anexo 9

Contribuicao tornar/modificar o item 9.3* - Aou T em ZUS

. Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a
Justificativa ]
nossa realidade.

Anexo nao

* 9.3 - InstalacGes ou locais especializados para atividades relacionadas a veiculos e esportes

motorizados

Parecer equipe técnica:

Recusado ~

Recomendamos que instalacdes ou locais especializados para atividades
relacionadas a veiculos e esportes motorizados (autédromo, kartédromo,

motddromo) ndo sejam incentivados na ZUS.

A ZUS esta delimitada em areas de risco e suscetibilidade a inundac3o.
Portanto, ndo se aconselha esse tipo de uso no local. Além disso, essas atividades
podem gerar conflitos com os usos residenciais, como altos niveis de ruido e um

aumento significativo no trafego de veiculos.

2.4.7. FD.005.zd - Parametro de Uso

Cédigo da
FD.005.zd
proposta
Carater Modificacdo
Referente a Anexo 9

Contribuicao tornar/modificar o item 13.1-G”. - Aou T em ZUC

. Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a
Justificativa ]
nossa realidade.

Anexo nao

* 13.1-G - Uso industrial passivel de ser compatibilizados na proximidade do uso residencial e sem
risco ambiental - Grande Porte

Parecer equipe técnica:

Recusado ~
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Recomendamos que esta proposta seja recusada. Usos industriais de grande

porte, mesmo que de baixo impacto e risco ambiental, ndo devem ser tolerados ou
adequados na ZOC—peis—a—zona—possuiareas—suscetiveis—ao—destizamento—e—esta

instalacao de tais empreendimentos pode comprometer o bem-estar da comunidade
local, seja por meio do aumento significativo do trafego de veiculos pesados que

atendem as industrias, ou pelo barulho provocado pelo seu funcionamento.

2.4.8. FD.005.ze - Parametro de Uso

Cédigo da
FD.005.ze
proposta
Carater Modificagdo
Referente a Anexo 9

Contribuicao tornar/modificar o item 13.1-G*. - Aou T em ZUS

. Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a
Justificativa .
nossa realidade.

Anexo nao

* 13.1-G - Uso industrial passivel de ser compatibilizados na proximidade do uso residencial e sem
risco ambiental - Grande Porte

Parecer equipe técnica:

Recusado ~

Usos industriais de grande porte, mesmo que de baixo impacto e risco
ambiental, ndo devem ser permitidos ou considerados adequados na ZUS, pois a
zona é caracterizada pela presenca de areas de risco e suscetibilidade a inundacées.
A instalacdo de tais empreendimentos pode comprometer o bem-estar da
comunidade local, seja por meio do aumento significativo do trafego de veiculos
pesados que atendem as industrias, ou pelo barulho provocado pelo seu
funcionamento. Dessa forma, é fundamental preservar a integridade ambiental e
social da ZUS, garantindo que os usos sejam compativeis com a vulnerabilidade da
area e com a infraestrutura disponivel.

2.4.9. FD.005.zf - Parametro de Uso
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Cddigo da
FD.005.zf
proposta
Carater Modificagdo
Referente a Anexo 9

Contribuicao

tornar/modificar o item 13.1-G*. - Aou T em ZR

Justificativa

Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a
nossa realidade.

Anexo

nao

* 13.1-G - Uso industrial passivel de ser compatibilizados na proximidade do uso residencial e sem

risco ambiental - Grande Porte

Parecer equipe técnica:

Recusado ~

Usos industriais de grande porte, mesmo que de baixo impacto e risco

ambiental, ndo devem ser permitidos na ZR, pois ndo sdo compativeis com os

objetivos da zona. A ZR é destinada a fortalecer as atividades rurais, promover o uso

sustentavel dos recursos naturais e preservar a integridade ambiental da regido. A

introducao de empreendimentos industriais de grande porte pode comprometer

esses objetivos, afetando negativamente a sustentabilidade e a qualidade de vida

das comunidades locais. Portanto, consideramos prudente a rejeicao desta proposta.

2.4.10. FD.005.zg - Parametro de Uso

Cédigo da
FD.005.zg
proposta
Carater Modificagéo
Referente a Anexo 9

Contribuicao

tornar/modificar o item 13.2* - Aou T em ZUS

Justificativa

Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a
nossa realidade.

Anexo

nao

* 13.2 - Uso industrial incompativel com o uso residencial e/ou com risco ambiental

Parecer equipe técnica:

Recusado ~
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Os usos industriais do tipo 2 sdo incompativeis com o uso residencial e

apresentam riscos ambientais, sendo inadequados para a ZUS. Esta zona permite a

ocupacao residencial e esta localizada préoxima ao principal rio do municipio. A

introducdo de industrias com essa caracteristica poderia comprometer a qualidade

de vida dos moradores e colocar em risco a integridade ambiental da area.

2.4.11. FD.005.zh - Parametro de Uso

Cédigo da
FD.005.zh
proposta
Carater Modificagdo
Referente a Anexo 9

Contribuicao

tornar/modificar o item 13.2* - Aou T em ZR

Justificativa

Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a
nossa realidade.

Anexo

nao

* 13.2 - Uso industrial incompativel com o uso residencial e/ou com risco ambiental

Parecer equipe técnica:

Recusado ~

Os usos industriais do tipo 2 sdo incompativeis com o uso residencial e

apresentam riscos ambientais, sendo inadequados para a ZR. Esta zona permite a

ocupacao residencial e tem como objetivos fomentar o turismo, fortalecer as

atividades rurais e promover o uso sustentavel. A introducao de industrias desse

porte poderia comprometer esses objetivos, afetando negativamente a qualidade de

vida dos moradores e a integridade ambiental da regiao.

2.4.12. FD.005.r - Parametro de Uso

Cédigo da
FD.005.r
proposta
Carater Modificagédo
Referente a Anexo 9

Contribuicao

tornar/modificar o item 5.2*. - Aou T em ZUS

Justificativa

Para um melhor desenvolvimento do municipio, estando de acordo com a

nossa realidade.
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Anexo

* 5.2 - Atendimentos hospitalares

Parecer equipe técnica:

Recusado ~

Recomendamos que esta proposta seja recusada.

Usos de atendimentos

hospitalares nao devem ser tolerados ou adequados na ZUS, ja que a zona possui

areas suscetiveis a inundacdo e risco de desastres. Além disso, a introducdo de

empreendimentos desse porte pode agravar ainda mais as condicoes existentes no

local.

2.5. Bloco 5

2.5.1. FF.010, FF.014 e FD.004.a - Numero maximo de edificacoes

Cédigo da FF.010
proposta
Carater Modificagdo

Referente a

Macrozona Ambiental
Macrozona Rural

Contribuicao

Mudar o nimeo de edificacées. Com excessbes de familias rurais edificacdes por
mddulo rural sem desmembramentos, ou seja a cada 2 hectares 3 residéncias.
Ex: 4 hectares 6 residéncias

Justificativa | Familias rurais grandes, incentivo aos filhos morarem e construir.
Anexo nao
Parecer equipe técnica:
Recusado ~
Codigo da FF.014
proposta
Carater Modificacdo

Referente a

Art. 187, Anexo 03, Anexo 08, Anexol1l

Contribuicao

Poder fazer 03 edificacdes unifamiliares no mdédulo rural de 02 hactares;
pousada rurais precisdao poder construir (chales) em maior quantidade no
mddulo rural para possibilitar o turismo.
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Justificativa | Manter as familias na agricultura e explorar o turismo.
Anexo nao
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Parecer equipe técnica:

Recusado ~
Cddigo da FD.004.a
proposta
Carater Modificacdo

Referente a

Art. 187, Anexo 08, Anexo 11

Contribuicao

Alteracao das edificacoes familiares , continuando 3 edificacoes familiares a cada
2 hectares, exemplo: em um lote, uma escritura de 4 hectares pode construir 6

edificagoes familiares.

Justificativa

No meio rural as familias sdo maiores, os filhos crescem ai querem morar no
mesmo local que os pais, construir uma familia, uma residéncia, ambos vivem ali
, tiram seus sustentos de onde vivem e querem perpetuar ali...

Anexo

nao

Parecer equipe técnica:

Recusado ~

A Versao Preliminar ja prevé o numero de trés edificacdes por lote. Caso o

lote seja maior ou igual a 4ha na area rural ou possua dimensodes parcelaveis na area

urbana — de acordo com cada zoneamento — ja é possivel o desmembramento ou

desdobro do lote, conforme disposto nos artigos 226 e 229 da Versao Preliminar,

considerando que a area minima da matricula resultante devera ser igual ou mais a

2ha:

Art. 226. Para fins desta Lei Complementar, sdo modalidades
admitidas para o parcelamento do solo para fins urbanos:

|- loteamento, definido como a subdivisdo de glebas em lotes
destinados a edificacdo com abertura de novas vias de circulacdo e
de logradouros publicos ou prolongamento, modificando ou
ampliando vias e logradouros existentes;

- desmembramento, definido como a subdivisao de gleba em
lotes destinados a edificagdo, com aproveitamento do sistema viario
existente, sem implicar em abertura de novas vias ou logradouros
publicos, nem prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das
existentes.

Art. 229. Para fins desta Lei Complementar, sdo procedimentos
admitidos a alteracdo de lotes:
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|- remembramento, definido como o] procedimento
administrativo que resulta na unidao de dois ou mais lotes ou glebas,
com frente para via oficial de circulacao ja existente, sem abertura de
novas vias ou logradouros publicos, nem prolongamento,
modificacao ou ampliagcao das existentes;

- desdobro, definido como a divisao de um lote em duas ou
partes, originando novas matriculas, sem implicar em abertura de
novas vias ou logradouros publicos, nem prolongamento,
modificacao ou ampliacao das existentes.

O desmembramento ou o desdobro do lote permitira a construcao de mais
edificacoes, sem que haja a necessidade de abertura de novas vias ou logradouros
publicos, garantindo assim aproveitamento da infraestrutura existente. Outra
possibilidade é a constituicdo de condominios, que permitird o maior nimero de

edificacoes por lote — desde que sejam atendidos os requisitos necessarios.

Vale destacar que, no contexto rural, um desequilibrio na relacao Edificacao x
Mdédulo Rural pode gerar empreendimentos com caracteristicas de condominio rural
sem a regulamentacdo minima necessdria. E importante reforcar que a grande
extensao territorial do municipio e a falta de estrutura administrativa do municipio
dificulta a fiscalizacdo adequada de todo o territério. A permissdao de maior nimero
de edificacbes por lote na area rural pode também vir a demandar mais
infraestrutura, recaindo a administracdo municipal a necessidade de promover a
qualificacdo ou implementacao de novas infraestruturas mesmo que em desacordo

com as prioridades de gestao e disponibilidade de recursos orcamentarios.

2.6. Bloco 6

2.6.1. FF.001, FF.002, FF.004, FF.005, FF.006, FF.007, FF.008 - AEIHC

Cédigo da FF.001
proposta
Carater Exclusdo
Referente a Art. 161 da Secéo

Contribuicdo | Peco a exclusdo da lista de exemplares prioritdrios da AEIHC-1 a edificagdo da
Panificadora Anitapolis.

Justificativa | A edificacdo existente ndo é mais a mesma cosntruida antigamente, a antiga foi
demolida em 95% da sua estrutura dando lugar a um prédio novo de 3

pavimentos hoje existente no local, as paredes da atual edificacdo sao

revestidas com piso cerdmico que imita o tijolo a vista, por ser uma sala
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comercial para aluguel, precisa passar por (POSSUE MAIS UMA PALAVRA,
MAS ESTA CORTADA NO PDF)

Anexo 1

Anexo 2
Descricdao presente na contribuicdo: Telhado de zinco da antiga casa e lateral
esquerda apenas com sotdo baixo e ndao segundo piso como atual.

Anexo 3 ‘
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Descrigdo presente na contribuicdo: Lateral esquerda e fachada no novo prédio
com piso cerdmico nas paredes e acoplado ao prédio de 3 pavimentos do qual a

casa nova faz parte.

Anexo 4

Descricao presente na contribuicao: Lateral direita e fachada da casa antiga com
telhado de zinco.

Anexo 5 ' -
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Descricdo presente na contribuicdo: Fachada da casa nova agora com 2

pavimentos e telhas de barro.

Parecer equipe técnica:

Recusado ~
Cddigo da FF.002
proposta
Carater Exclusdo

Referente a

Art. 161 da Secao

Contribuicao

Peco a exclusdo da lista de exemplares prioritarios da AEIHC-1 a edificacdo da

Panificadora Anitapolis.

Justificativa

A construcdo ndo justifica o tombamento, pois ja estd desconfiurado as

caracteristicas antigas, ndo ha mais nenhuma caracteristica da cosntrucdo

original.
Anexo nao
Parecer equipe técnica:
Recusado ~
Cédigo da FF.004
proposta
Carater Exclusdo

Referente a

Art. 161 da Secao

Contribuicao

Solicito a exclusdo da edificacdo da Panificadora Anitapolis da AEIHC-1, da lista

de exemplares prioritarios.

Justificativa | A referida edificacdo ja passou por diversas reformas e alteracées de suas
caracteristicas originais, a edificacdo foi integrada a uma outra drea construida.
Elementos como a fachada, telhado e caracteristicas arquitetdonicas nao
representam mais o formato original da edificacdo.
Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Recusado ~
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nica
Cédigo da FF.005
proposta
Carater Exclusdo

Referente a

Art. 161 da Secao

Contribuicao

Peco a exclusdo da lista de exemplares prioritarios da AEIHC-1 a edificacdo da

Panificadora Anitapolis.

Justificativa | Muitas reformas e mudancas foram feitas neste imdvel durante estes anos,
descaracterizando a casa de quando a mesma foi construida. Ndo me interessa o
tombamento e nada que se relacione a este assunto.

Anexo nao
Parecer equipe técnica:
Recusado ~
Cédigo da FF.006
proposta
Carater Exclusdo

Referente a

Art. 161 da Secao

Contribuicao

Peco a exclusdo da lista de exemplares prioritarios da AEIHC-1 a edificacdo da

Panificadora Anitapolis.

Estou com 80 anos de idade nasci e cresci nesta cidade, sempre morei aqui e

Justificativa
posso afirmar que a casa que existe ali hoje ndo € a mesma construida
antigamente, a antiga foi demolida dando lugar a esse novo prédio existente.
Anexo nao
Parecer equipe técnica:
Recusado ~
Codigo da FF.007
proposta
Carater Excluséo

Referente a

Art. 161 da Secao

Contribuicao

Eu como proprietdria do casardo Bepler venho solicitar a exclusdo do mesmo,

das edificacOoes exemplares do art. 161 da versao preliminar do palno diretor.
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Justificativa | A edificacdo passou por uma reforma no ano de 2023, com alvara da prefeitura,
descaracterizando a edificacdo em alguns aspectos e também tenho projeto

futuro para o local.

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Recusado ~
FF.008
Cédigo da
proposta
Carater Exclusdo
Referente a Art. 161 da Secéo

Contribuicao | Peco a exclusdo da lista de exemplares os seguintes itens (propriedades) citados
abaixo: Casarao Bepler, Casarao da Cooperativa de eletrificacdo, Edificacao do
Sitio Pousada Pasérgada, Casa Paroquial e Conjunto arquiteténico Rio dos

Pinheiros.

Justificativa | Essas propriedades foram citadas pela Prefeitura sem o devido conhecimento
sobre as implicacbes do ato de tombamento. Nenhum de seus proprietérios estdo
de acordo com a decisdo ja que foram citadas suas propriedades sem informa-los
e sem nenhum embasamento ja que a maioria das propriedades ja foram
descaracterizadas e podem sofrer reformas futuramente sem o interesse de seus
proprietdarios em manter as caracteristicas originais, principalmente nas
construcGes que hoje sdo usadas para o comércio seriam impedidos de ampliar,
dividir ou até mesmo mudar a faixada dos estabelecimentos caso fosse necessario.

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Recusado ~

Como define o art. 155 da Versao Preliminar do Anteprojeto de Lei do Plano
Diretor do Municipio de Anitdpolis, as Areas Especiais de Interesse
Historico-Cultural (AEIHC), tratam, além de edificacoes de excepcional valor
artistico e cultural, de ambiéncias histdricas e culturais que conferem identidade ao
municipio. Deste modo, a selecdo dos exemplares, além de considerar seu valor
arquitetonico, levou em conta a relevancia dos exemplares para a populacao e seu
papel como elementos de preservacado da histdria do municipio.

A selecdo dos exemplares levou em conta as analises realizadas pela equipe

de Revisao do Plano Diretor, disponiveis no capitulo 5 do ‘Produto 02 - Leitura
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Técnica’; e corroboradas por meio da participacdo popular, como colocado no
Subcapitulo 4.2 do “Produto 01 - Leitura Comunitaria”, que trata de aspectos
referentes a ‘Analise geral do municipio’ por parte dos municipes, nao cabendo a
justificativa apresentada pelo formulario FF.008. Em conjunto, as analises realizadas
foram tema de diversas atividades participativas, como: Reunidao do Nucleo Gestor,
Oficina Comunitaria, e Audiéncia Publica; ndo havendo a época, questionamentos
sobre a validade dos exemplares identificados.

Ademais, a identificacdo dos exemplares e sua insercao como AEIHC nao
oferece nenhum prejuizo aos proprietarios dos bens, ja que, como trata o Art. 156 e
§ 3° do Art. 161, cabera ao municipio a analise quanto a relevancia dos exemplares,
para posterior inventario e/ou tombamento em um prazo de até dois anos. Além
disso, como citado no § 2° do Art. 161, a listagem dos exemplares nao oferece
nenhuma restricao sobre construcoes, ampliacoes, reformas, pinturas e comunicacao
visual, que também deverao ser estipuladas por legislacdo especifica.

As possiveis descaracterizaces, citadas nas contribuicées acima (FF.001;
FF.002; FF.004; FF.005; FF.006; FF.007), nao justificam a retirada dos exemplares da
lista de edificacoes prioritarias da AEIHC, ja que mesmo descaracterizados
representam aspectos intangiveis de natureza imaterial que conferem identidade ao
Municipio e contribuem para a paisagem da Praca Roberto Beppler e seu entorno.
Ademais, as descaracterizacoes nao precisarao ser alteradas, apesar de prejudiciais
para a compreensdo da dimensdo histdrica das edificacoes.

Acrescenta-se ainda, que as edificacoes definidas como prioritarias na AEIHC
serdo beneficiadas pela Transferéncia do Potencial Construtivo (TDC), onde sera
garantido aos imdveis em que incide AEIHC-1 e nas edificagcoes isoladas que
integram o Patriménio Histdrico-Cultural, a cessdo do CA-Max por meio de TDC,
conforme Capitulo Il do Titulo IV da Versao Preliminar do Anteprojeto de Lei do
Plano Diretor. Além disso, ao regular por meio de legislacdo especifica o inventario
e/ou tombamento das edificagcdes, a Prefeitura Municipal podera fornecer outros
beneficios, como: Isencdo do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) e suporte
técnico e financeiro para a realizacao de reformas, restauro e manutencao.

Sobre o caso especifico da edificacdo da Panificadora Anitapolis, a equipe
técnica da Universidade Federal de Santa Catarina estava ciente de sua
descaracterizacdo prévia e anexacdo a edificacao limitrofe, entretanto optou por
manté-la como exemplar que compde a paisagem da praca central da cidade e como

atrativo turistico. Ademais, a cultura imaterial da panificacdo, salvaguardada pelo
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prédio e difundida pela patrimonializacdo do ‘Pao Bola’, contribui para a relevancia
da edificacdo como bem patrimonial do municipio.

Quanto aos registros fotograficos apresentados pela proposta de alteracao
com o cddigo FF.001, apenas corroboram para a relevancia da edificacdo como
testemunho histdrico do municipio, que se fez presente em diferentes momentos,
independentemente de sua descaracterizacdo. Deste modo, a equipe técnica se
coloca como desfavoravel a retirada da edificacao ‘Panificadora Anitapolis’ da lista
de exemplares que compoem a AEIHC.

A proposta de exclusao FF.007 solicita a retirada da lista da edificacao
‘Casarao Beppler’ alegando a realizacdo de descaracterizacdo. As alteracoes
realizadas na edificacdo ‘Casardo Beppler’ ja haviam sido identificadas pela equipe
técnica da UFSC (Produto 02 - Leitura Técnica), entretanto, sua relevancia como
elemento de identificacao por parte da populacao, como identificado no ‘Produto 01
- Leitura Comunitaria’, evidenciam a necessidade da manutencdo do bem como
relevante para a construcao cultural da cidade. A reforma realizada na edificacao foi
inclusive criticada por um participante do questionario. Deste modo o parecer da
Equipe Técnica é contrario a retirada do exemplar da lista de edificacbes que
compoem a AEIHC.

A proposta de exclusdo FF.008 elenca uma série de edificacoes para exclusao
da lista de edificacOes prioritarias da AEIHC, sado elas: Casardo Beppler, Casarao da
Cooperativa de eletrificacdo, Edificacao do Sitio Pousada Pasargada, Casa Paroquial
e Conjunto arquitetonico Rio dos Pinheiros. Como ja colocado n3do se justifica a
exclusao da edificacao ‘Casarao Beppler'. Quanto as demais, é falsa a justificativa de
que nao ha embasamento técnico para a selecdo dos exemplares, ja que como
colocado anteriormente a identificacao dos bens foi divulgada por meio das leituras
e atividades participativas, nao havendo nenhum registro de objecao.

Quanto a restricao a reformas ou alteracoes, também descritas no formulario
FF.008, deverao ser reguladas por meio de legislacao especifica, ndo cabendo ao
Plano Diretor a realizacao de nenhum impeditivo. Ademais, as edificacoes descritas
sao as que melhor mantém preservadas as caracteristicas histdricas, sendo
importante elemento de rememoracdo da histdria do municipio. Deste modo, o
parecer da equipe técnica € contrario a retirada das edificacbes citadas pelo
formulario FF.008, da lista de edificaces prioritarias para AEIHC.

O posicionamento contrario da equipe quanto a exclusdo das edificacées de
AEIHC, deve-se ainda a compreensao de que o municipio de Anitapolis busca se

consolidar como destino turistico de estadia ndo prolongada. Essa caracteristica
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pressupde que a cidade possui atrativos que instiguem a visitacdo turistica. A
valorizacao do patrimonio cultural material, em conjunto com os atrativos naturais, ja
se mostrou efetiva em diversos municipios de Santa Catarina, como € o caso de
Pomerode, Itaidpolis, Laguna, Sdo Francisco do Sul, e outros. Deste modo, mais do
que garantir a preservacao histdrica das edificagcdoes, o posicionamento da equipe
busca possibilitar ao municipio a utilizacdo da ambiéncia proporcionada por estas
edificacbes, como elemento gerador de fluxo turistico e, consequentemente,

econdmico.

2.7.Bloco 7

2.7.1.FD.001.a, FD.002.a e FD.005.a - Ocupacao na ZUS

Cédigo da
FD.001.a
proposta
Carater Modificacédo
Referente a Art. 106 da Secao V

Grande parte da drea incluida como Zona Urbana Sustentavel, por estar localizada
as margens do Rio Povoamento, jamais correram qualquer risco de inundacao, fato
. . . |observado desde a implantacdo do municipio. Sendo assim, ndo se justifica a
Contribuicao . . ) )
exigéncia de permeabilidade no percentual de 40% previsto no anexo 10, superior
inclusive a especificada para Zona de Ocupacao Controlada (zona de Risco Alto ou
muito Alto).

Grande parte da area incluida como Zona Urbana Sustentavel, por estar localizada

as margens do Rio Povoamento, jamais correram qualquer risco de inundacao, fato
. observado desde a implantagdo do municipio. Sendo assim, ndo se justifica a
Justificativa A . . . .
exigéncia de permeabilidade no percentual de 40% previsto no anexo 10, superior
inclusive a especificada para Zona de Ocupacdo Controlada (zona de Risco Alto ou

muito Alto).

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Recusado ~

Codigo da
proposta

FD.002.a

Carater Modificacéo
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Referente a

Art. 106 da Secao V

Contribuicao

N3o se justifica a exigéncia de permeabilidade no percentual de 40% previsto no
anexo 10, superior inclusive a especificada para Zona de Ocupacao Controlada
(zona de Risco Alto ou muito Alto).Grande parte da drea incluida como Zona
Urbana Sustentdvel, por estar localizada as margens do Rio Povoamento, jamais
correram qualquer risco de inundacao, fato observado desde a implantacdo do
municipio.

Sendo assim, ndo se justifica a exigéncia de permeabilidade no percentual de
40% previsto no anexo 10, superior inclusive a especificada para Zona de

Ocupacao Controlada (zona de Risco Alto ou muito Alto).

Grande parte da area incluida como Zona Urbana Sustentavel, por estar
localizada as margens do Rio Povoamento, jamais correram qualquer risco de
inundac3o, fato observado desde a implantacdo do municipio.

Justificativa . R L . B
Sendo assim, nao se justifica a exigéncia de permeabilidade no percentual de
40% previsto no anexo 10, superior inclusive a especificada para Zona de
Ocupacao Controlada (zona de Risco Alto ou muito Alto).
Anexo nao
Parecer equipe técnica:
Recusado ~
Cédigo da
FD.005.a
proposta
Carater Modificagéo

Referente a

Art. 106 da Secao V

Contribuicao

A Zona Urbana Sustentdvel tem uma pequena parte (chamamos de raia - parte
baixa) com residéncias ja consolidas suscetiveis as dguas das cheias, no maximo 8
residéncias talvez, e um pedago de um terreno que chamamos Darabas (sobre
nome da familia), Sugiro modificar varias das restricGes para esta Zona.

Grande parte da drea incluida como Zona Urbana Sustentavel, por estar
localizada as margens do Rio Povoamento, jamais correram qualquer risco de
inundacao, fato observado desde a implantagdo do municipio.

Justificativa . - . A -
Sendo assim, nao se justifica a exigéncia de permeabilidade no percentual de
40% previsto no anexo 10, superior inclusive a especificada para Zona de
Ocupacao Controlada.
Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Recusado ~
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Segundo estudos realizados pela Equipe Técnica da UFSC na etapa de
Diagndstico, a drea demarcada como Zona Urbana Sustentavel, localizada préxima
ao Rio do Povoamento, é formada majoritariamente por areas de risco e com

suscetibilidade a inundagdo, conforme imagens abaixo.

Figura 1. Setores de Risco no Perimetro Urbano.

Grau de risco
Il Muito Alto

[ Alto

[~ IPerimetro urbana
+ M EdificacGes
o

Fonte: Elaboracdo dos autores com base em CPRM (2012) e dados obtidos junto ao
CINCATARINA (2020).

Figura 2. Suscetibilidade a Movimentos de massa e de inundacdo no perimetro urbano.
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~

SUSCETIBILIDADE AMJDVlMENTo; _
DE MASSA E DE INUNDACAO -
PERIMETRO URBAND -

i = . i i _dm
Suscetibilidade a movimentos de massa  Suscetibilidade a inundagao
M A I ks
Media Media
Baixa | Baixa "7 Perimetra Urbano

Fonte: Elaboracao dos autores com dados do SGB (CPRM, 2015).

Mais detalhes a respeito dos critérios adotados para caracterizacdo desta area
de acordo com esses aspectos pode ser encontrada no Produto 02 - Leitura Técnica.

Por este motivo o art. 107 define como objetivos da ZUS:

| — incentivar a ocupacdo de baixa densidade populacional e
construtiva;

Il — garantir a alta permeabilidade do solo;

Ill — viabilizar a implantacdo de espacos livres de lazer ao longo do
Rio do Povoamento;

IV — promover a integracao do tecido urbano, possibilitando conexdes
adequadas com outras partes do municipio;

V — qualificar calcadas e implantar rede cicloviaria;

VI — mitigar os impactos das ocupagoes informais existentes,
promovendo a regularizacao fundiaria plena.

A caracterizacdo realizada pelos estudos apresentados na Leitura Técnica é
base suficiente para que o Plano Diretor estabeleca critérios mais rigorosos para a
ocupacao desta area, pois as suas caracteristicas atuais indicam vulnerabilidade

frente ao processo de urbanizacao.
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Cabe destacar que o processo de urbanizacdo, com a implantacao de
estruturas vidrias, lotes, edificacOes, infraestruturas, etc., também modifica as

caracteristicas hidroldgicas e a dinamica prépria da drenagem natural do territdrio.

Estudos técnicos apontam que em sua conformac3do natural, as glebas ainda
nao ocupadas sao responsaveis por absorver cerca de 75% da precipitacao pluvial
(CRUZ et al. 1998; SUDERHSA, 2002; TUCCI et al 1995)', sendo parte relevante
por meio da infiltracdo da agua no solo com o reabastecimento dos aquiferos e do
lencol freatico. O volume que deixa de infiltrar fica na superficie, aumentando o
escoamento superficial. Além disso, com a construcdo de condutos pluviais para o
escoamento superficial, as vazoes maximas também aumentam, antecipando seus

picos no tempo.

Figura 3. Grafico das caracteristicas das alteracbes de uma area rural para urbana.

VAZAOT Grande (— PICOMAIOR i Pequena
enchente N\ EMAIS RAPIDO ¥ enchente
/ \ AUMENTO DEPOIS DA
/ DE VOLUME URBANIZAGAO
, PICO MENOR
\  EMENOS RAPIDO \
TR S RECESSAO
N, SRAOUAL
N
"'I-._.- 0 -

TEMPO
Fonte: SUDERHSA, 2002

O grafico anterior representa esquematicamente o impacto da
impermeabilizacdo e urbanizacdo na drenagem natural de determinada bacia
hidrografica. Enquanto a linha pontilhada significa a dinamica natural de drenagem,
com picos de vazao mais achatados e longos no tempo (permitindo com que parcela
importante da precipitacao pluvial infiltre no solo ou seja assimilado pelos cursos

d’agua sem gerar impactos mais relevantes); a linha cheia representa as bacias

1 CRUZ, M.S.; TUCCI, C.E.M.: SILVEIRA, A .L.L, 1998, Controle do Escoamento com detencao em lotes
urbanos, Revista Brasileira de Recursos Hidricos, Vol. 3, N.4, out/dez, pp 19-31.

SUDERHSA, CH2M HILL DO BRASIL. Manual de drenagem urbana—Regido metropolitana de
Curitiba/PR-versdao 1.0. Suderhsa—Superintendéncia de Desenvolvimento de Recursos Hidricos e
Saneamento Ambiental. Nao publicado, 2002.

TUCCI, C. E. M,, GENZ, F., 1995, Controle do Impacto da Urbanizacao, In : Tucci, C.E.M., Porto, R.L.,
Barros, M.T. (org.), 1995, Drenagem Urbana, Editora da Universidade, ABRH.
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hidrograficas impactadas pela maior impermeabilizacao do solo, com picos de vazao
mais intensos e curtos, que geralmente superam a capacidade de vazao natural dos
cursos d’agua (por receberem maior quantidade de agua em menos tempo),
resultando em enchentes, que no cenario recentes de intensificacdo da ocorréncia

eventos climaticos extremos tendem a se tornar mais acentuadas e recorrentes.

Outra parcela de agua das chuvas também chega mais rapido ao rio por conta
da retirada da vegetacao para a nova urbanizacao, tendo em vista que a substituicao
da cobertura natural ocorre uma reducdo da evapotranspiracao, ja que a superficie
urbana ndo retém agua como a cobertura vegetal e ndo permite a evapotranspiracao
das folhagens e do solo. Segundo SUDERHSA (2002), a medida que a cidade se
urbaniza, em geral, ocorrem os seguintes impactos :

1) aumento das vazbes maximas devido ao aumento da capacidade de
escoamento através de condutos e canais e impermeabilizacdo das
superficies;

2) aumento da producdo de sedimentos devido a desprotecdo das superficies e
a producdo de residuos sélidos (lixo);

3) deterioracao da qualidade da agua superficial e subterranea, devido a
lavagem das ruas, transporte de material sélido e as ligacoes clandestinas de
esgoto sanitario e pluvial;

4) contaminacao de aquiferos.

O desenvolvimento urbano pode também produzir obstrucées ao escoamento
como aterros e pontes, drenagens inadequadas e obstrucoes ao escoamento junto a

condutos e assoreamento.

Cabe destacar que dentre o conjunto de zoneamentos propostos no Plano
Diretor, a ZUS ¢é aquela que apresenta o maior taxa de permeabilidade exigida, pois
€ a area onde ha a sobreposicao de situacoes de risco e de vulnerabilidade,
conforme argumentos apresentados anteriormente. Cruzando os demais indices
como tamanho minimo de lote; nimero de pavimentos; e coeficiente de

aproveitamento; ainda sim é possivel construir uma edificacdo com 360m2.

Portanto, conforme o Plano para a Politica Setorial de Gestdo de Riscos e
Desastres, sao diretrizes para a questao de risco a inundacao a adocao de acoes
direcionadas a impedir ou limitar que ocorram ocupacdes de areas de alta
suscetibilidade. Neste sentido, tendo em vista a sobreposicao de situacoes de risco e
de suscetibilidade que configuram a area, bem como os impactos decorrentes da

urbanizacdo na dindmica hidroldgica e na drenagem natural do territdrio, sugere-se
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a manutencao da taxa minima de permeabilidade da drea em 40%.

2.7.2. FD.001.b, FD.005.c e FD.002.b - Ocupacao na ZUS

Cddigo da
FD.001l.b
proposta
Carater Modificacdo
Referente a Art. 107 da Secao V da Versao Preliminar do Plano diretor

Motivacdo: Grande parte das dreas classificadas como Zona de Urbana
Sustentavel, oferece as melhores condices para eventual expansdo do
municipio, representando a drea que melhor poderd abrigar empreendimentos
. urbanos, ndo havendo ao nosso sentir justificativa para restricao relacionada a
Contribuicao ) ) ., o, L. )
densidade populacional, j& que a referida areas, préxima ao centro da cidade, se
apresenta como via segura para expansao do municipio.

Sendo assim, nao se justifica a limitacao em apenas 02 dois pavimentos prevista

no anexo 10 [...]

Motivacdo: Grande parte das dreas classificadas como Zona de Urbana
Sustentavel, oferece as melhores condicbes para eventual expansdo do
municipio, representando a drea que melhor poderd abrigar empreendimentos
urbanos, ndo havendo ao nosso sentir justificativa para restricao relacionada a
densidade populacional, ja que a referida areas, proxima ao centro da cidade, se
. apresenta como via segura para expansao do municipio.

Justificativa . T o ) ) .
Sendo assim, nao se justifica a limitacdo em apenas 02 dois pavimentos prevista
no anexo 10, como também n3o se justifica a limitacdo imposta no anexo 11, no
que tange ao parcelamento do solo, no sentido de nao ser inferior a 450m?, tal
como na Zona de Ocupacao Controlada, sendo mais coerente manter a limitacao
ao parcelamento em 360m?, tal como na ZONA DE QUALIFICACAO DA

OCUPACAO, ZONA DE INTERESSE INDUSTRIAL, ZONA MISTA RESIDENCIAL

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Recusado ~

Codigo da
proposta

FD.005.c

Carater Modificacéo

Referente a | SecaoV - Art. 108 - Anexos 10e 11

L Nao se justifica a limitacdo em apenas 02 dois pavimentos prevista no anexo 10,
Contribuicao

como também n3o se justifica a limitagcdo imposta no anexo 11 para a ZUS [...]
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[...]

Existem areas no municipio e que estdo na zona urbana sustentavel e area de

Justificativa |risco que estdo em completo equivoco de informacoes, tendo inclusive locais

mais altos (altitude) que a prépria pracga central do municipio

Anexo nao

Parecer equipe técnica:
Recusado ~

Cédigo da
FD.002.b
proposta
Carater Modificagdo
Referente a Art. 107 da Secao V da Versao Preliminar do Plano direto.

Grande parte das areas classificadas como Zona de Urbana Sustentavel, oferece
as melhores condicbes para eventual expansdo do municipio, representando a
area que melhor podera abrigar empreendimentos urbanos, ndo havendo ao
. . . |nosso sentir justificativa para restricdo relacionada a densidade populacional, ja
Contribuicao ) ] L. ) ]
que a referida areas, proxima ao centro da cidade, se apresenta como via segura
para expansdo do municipio.

Sendo assim, ndo se justifica a limitacdo em apenas 02 dois pavimentos prevista

no anexo 10 [...]

Grande parte das areas classificadas como Zona de Urbana Sustentavel, oferece
as melhores condicbes para eventual expansdo do municipio, representando a
area que melhor podera abrigar empreendimentos urbanos, ndo havendo ao
nosso sentir justificativa para restricdo relacionada a densidade populacional, ja
que a referida areas, proxima ao centro da cidade, se apresenta como via segura
Justificativa para expan.séo O~|O munjlicfp.)i'o. o ' ' '

Sendo assim, nao se justifica a limitagao em apenas 02 dois pavimentos prevista
no anexo 10, como também n3o se justifica a limitacdo imposta no anexo 11, no
que tange ao parcelamento do solo, no sentido de nao ser inferior a 450m?, tal
como na Zona de Ocupacdo Controlada, sendo mais coerente manter a limitacdo
ao parcelamento em 360m2?, tal como na ZONA DE QUALIFICACAO DA

OCUPAGAO, ZONA DE INTERESSE INDUSTRIAL, ZONA MISTA RESIDENCIAL.

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Recusado ~

Estudos realizados pela Equipe Técnica da UFSC na etapa de Diagndstico, a

area demarcada como Zona Urbana Sustentavel, localizada préoxima ao Rio do
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Povoamento, é formada majoritariamente por areas de risco e com suscetibilidade a

inundagao, conforme imagens abaixo.

No que se refere ao numero de pavimentos, existem duas zonas que
permitem maior verticalizacdo e adensamento se comparadas as ZUS: a Zona de
Qualificacdo da Ocupacao, onde é permitido a construcdao de 2 pavimentos, mas o
terceiro pavimento é possivel mediante a compra de potencial construtivo por meio
da Outorga Onerosa do Direito de Construir - OODC; e a Zona Urbana Central, onde
sao permitidos 4 pavimentos, mas o quarto pavimento € possivel mediante a compra
de potencial construtivo seja pela Transferéncia do Direito de Construir - TDC, seja
pela OODC. O aumento de gabarito e de densidade nestas areas ¢é justificada por
um conjunto aspectos incidentes nestas areas: baixissima ocorréncia de areas de
risco ou de suscetibilidade; topografia adequada; presenca de infraestrutura;
possibilidades de estruturacdo e articulacdo urbana; disponibilidade de
equipamentos e servicos comunitarios urbanos (saude, educacdo, assisténcia social,

etc.), disponibilidade de espacos publicos; acessibilidade; entre outros.

Todas as demais zonas, sobretudo aquelas sem infraestrutura ou com
presenca de situacdes de risco ou de suscetibilidades foram demarcadas como areas
de densidade e gabarito mais restrito de dois pavimentos. E o caso da Zona de
Interesse Histdrico; da Zona de Ocupacao Controlada; Zona Mista Residencial; Zona
Rural, Zona de Interesse Industrial, Zona Ambiental e, também, da propria Zona de
Urbanizacao Sustentavel. Atualmente o processo de verticalizacdo de Anitapolis é
bastante incipiente. S3o pouquissimas as edificacoes que apresentam gabarito
superior a 2 pavimentos. A ampliacdao da possibilidade de edificacoes com maior
gabarito também para a Zona de Qualificacdo da Ocupacdo é uma estratégia de
ampliar gradativamente a possibilidade de verticalizacdo em areas contiguas a area
central, onde ha maior disponibilidade de infraestrutura, equipamentos, espacos
publicos, etc. A dinamica demografica vivenciada por Anitapolis nas ultimas décadas
nao evidenciam necessidade de ampliacdo ainda mais representativa das areas de

densificacao e verticalizacao para além da ZUC e ZQU.

Fazer com que esta verticalizacdo ocorra em areas menos integradas ao
nucleo central, que ainda n3do dispdéem de infraestrutura e que ainda acumulam
situagoes de risco e de vulnerabilidade as enchentes é temerdrio e deveria ser

evitado.

Embora a justificativa da proposta evidencie, segundo a percepcao do
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proponente, que a area ndo apresenta vulnerabilidades as enchentes, os trabalhos
técnicos pesquisados e disponiveis apontam na direcao contraria. A caracterizacao
realizada pelos estudos apresentados na Leitura Técnica € base suficiente para que
o Plano Diretor estabeleca critérios mais rigorosos para a ocupacao desta area, pois
as suas caracteristicas atuais indicam vulnerabilidade frente ao processo de

urbanizagao.

Neste caso a excessiva impermeabilizacdo do solo podera fazer com que as
enchentes aumentem a sua frequéncia e magnitude devido a ocupacdo do solo com
superficies impermedveis e rede de condutos de escoamento. Se esta
impermeabilizacao vier acompanhada da uma concentracdo demografica viabilizada
pelo aumento do nimero de pavimentos (gabarito), o plano diretor estaria colocando
um numero maior de familias em situacao de risco e de vulnerabilidade, o que € nao

é tecnicamente razoavel.

Neste sentido, tendo em vista a sobreposicdao de situacoes de risco e de
suscetibilidade que configuram a area, bem como os impactos decorrentes da
urbanizacdo na dindmica hidroldgica e na drenagem natural do territdrio, sugere-se

a manutencdo do nimero maximo de pavimentos em dois na ZUS.

2.7.3. FD.001.c, FD.002.c e FD.005.d - Parcelamento na ZUS

Cddigo da
FD.001.c
proposta
Carater Modificacdo
Referente a Art. 107 da Secao V da Versao Preliminar do Plano diretor

[...] como também n3o se justifica a limitagdo imposta no anexo 11, no que tange
ao parcelamento do solo, no sentido de n3do ser inferior a 450m?, tal como na Zona
Contribuicdo | de Ocupacdo Controlada, sendo mais coerente manter a Llimitacdo ao
parcelamento em 360m2, tal como na ZONA DE QUALIFICACAO DA OCUPACAO,
ZONA DE INTERESSE INDUSTRIAL, ZONA MISTA RESIDENCIAL

Motivagdo: Grande parte das dreas classificadas como Zona de Urbana

Sustentavel, oferece as melhores condicGes para eventual expansdo do municipio,
representando a drea que melhor podera abrigar empreendimentos urbanos, ndo
. havendo ao nosso sentir justificativa para restricdo relacionada a densidade
Justificativa ] ., ] i L. ]
populacional, ja que a referida areas, préxima ao centro da cidade, se apresenta
como via segura para expansao do municipio.

Sendo assim, nao se justifica a limitacdo em apenas 02 dois pavimentos prevista

no anexo 10, como também n3o se justifica a limitacdo imposta no anexo 11, no
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que tange ao parcelamento do solo, no sentido de nao ser inferior a 450m2, tal
como na Zona de Ocupacao Controlada, sendo mais coerente manter a limitacao
ao parcelamento em 360m2?, tal como na ZONA DE QUALIFICACAO DA
OCUPACAO, ZONA DE INTERESSE INDUSTRIAL, ZONA MISTA RESIDENCIAL
Anexo nao
Parecer equipe técnica:
Recusado ~
Cédigo da
FD.002.c
proposta
Carater Modificacédo

Referente a

Art. 107 da Secao V da Versao Preliminar do Plano direto.

Contribuicao

[...] como também n3o se justifica a limitacdo imposta no anexo 11, no que tange ao
parcelamento do solo, no sentido de nao ser inferior a 450m2, tal como na Zona de
Ocupacao Controlada, sendo mais coerente manter a limitagao ao parcelamento em
360m2?, tal como na ZONA DE QUALIFICACAO DA OCUPACAO, ZONA DE
INTERESSE INDUSTRIAL, ZONA MISTA RESIDENCIAL.

Grande parte das areas classificadas como Zona de Urbana Sustentavel, oferece as
melhores condicGes para eventual expansdo do municipio, representando a area
que melhor poderd abrigar empreendimentos urbanos, ndo havendo ao nosso sentir
justificativa para restricdo relacionada a densidade populacional, j& que a referida
areas, proxima ao centro da cidade, se apresenta como via segura para expansao do

municipio.

Justificativa P . . o o ) ) .
Sendo assim, nao se justifica a limitagdo em apenas 02 dois pavimentos prevista no
anexo 10, como também n3o se justifica a limitacdo imposta no anexo 11, no que
tange ao parcelamento do solo, no sentido de n3do ser inferior a 450m2, tal como na
Zona de Ocupacdo Controlada, sendo mais coerente manter a limitacdo ao
parcelamento em 360m?, tal como na ZONA DE QUALIFICACAO DA OCUPACAO,
ZONA DE INTERESSE INDUSTRIAL, ZONA MISTA RESIDENCIAL.

Anexo nao
Parecer equipe técnica:
Recusado ~
Cédigo da
FD.005.d
proposta
Carater Modificacéo

Referente a

Secao V - Art. 108 - Anexos 10e 11
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[...] como também n3o se justifica a limitagdo imposta no anexo 11 para a ZUS, no
que tange ao parcelamento do solo, no sentido de nao ser inferior a 450m2?, tal
Contribuicdao | como na Zona de Ocupacao Controlada, sendo mais coerente manter a limitacdo ao
parcelamento em 360m?2, tal como na ZONA DE QUALIFICACAO DA OCUPACAO,
*ZONA DE INTERESSE INDUSTRIAL*, ZONA MISTA RESIDENCIAL. [...]

Existem dreas no municipio e que estdo na zona urbana sustentdvel e area de risco

Justificativa | que estdo em completo equivoco de informacoes, tendo inclusive locais mais altos

(altitude) que a propria praca central do municipio

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Recusado ~

O primeiro objetivo apresentado para a Zona de Urbanizacdo Sustentavel na
versdo preliminar do Plano Diretor Participativo, disposto no inciso | do Art. 107 é:
“incentivar a ocupacdo de baixa densidade populacional e construtiva”. Isso ocorre
por conta da estratégia de planejamento assumida a partir de dados da Leitura
Técnica, de delimitar como Zona Urbana Sustentavel - ZUS as areas identificadas
como de risco e com suscetibilidade a inundacdo situadas proximas ao Rio do

Povoamento.

Os parametros urbanisticos que contribuem para a maior ou menor densidade
populacional de uma &area dizem respeito principalmente ao tamanho do lote,
coeficiente de aproveitamento e gabarito. Outro aspecto relevante é a tipologia
habitacional permitida, se unifamiliar ou multifamiliar. No que se refere a area
minima do lote, o parametro exigido para a Zona de Urbanizacdo Sustentavel é o
mesmo da Zona de Ocupacao Controlada. Lotes de menores dimensdes sao
permitidos apenas na Zona Urbana Central, Zona de Interesse Histérico e Zona de

Qualificacao da Ocupacao.

As propostas apresentadas para os parametros de uso, ocupagao e
parcelamento das ZUS estao lastreadas nos estudos apresentados na Leitura
Técnica, que por sua vez apresenta-se como base suficiente para que o Plano Diretor
estabeleca critérios mais rigorosos para a ocupacao desta darea, pois as suas

caracteristicas atuais indicam vulnerabilidade frente ao processo de urbanizacao.

A diminuicdo do tamanho minimo de lote em determinadas areas (ZUC e ZIH,
por exemplo) somente ¢é justificada pela presenca de um conjunto de caracteristicas,

quais sejam: baixa incidéncia de areas de risco ou de suscetibilidade; topografia
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adequada; presenca de infraestrutura; facilidades de integracdao urbana;
disponibilidade de equipamentos e servicos comunitarios urbanos (saude, educacao,
assisténcia social, etc.), disponibilidade de espacos publicos; acessibilidade; entre
outros. Quando estas condicGes inexistem ou, ainda mais problematico, quando as
areas estdo sujeitas a risco ou suscetibilidade, ndo é tecnicamente justificavel que se

aumente a densidade populacional e a intensidade da urbanizacao.

Como apresentado anteriormente, o processo de urbanizacao, com a maior
fragmentacao do parcelamento do solo, maior concentracdo de sistema viario,
edificacOes, infraestruturas, etc. modifica as caracteristicas hidroldgicas e a dinamica
propria da drenagem natural do territério. Lembramos que os lotes menores
geralmente vém acompanhados de maiores indices de impermeabilizacao do solo, o
que podera fazer com que as enchentes aumentem a sua frequéncia e magnitude. A
impermeabilizacdo do solo acompanhada da uma concentracdo demografica
viabilizada pelo aumento do nimero de lotes, fard com que o plano diretor viabilize
um numero maior de familias sujeitas a risco e de vulnerabilidade, o que é nao é

tecnicamente defensavel.

Neste sentido, tendo em vista a sobreposicao de situacoes de risco e de
suscetibilidade que configuram a darea, bem como os impactos decorrentes do
aumento demografico proporcionado pelos lotes de menores dimensodes, sugere-se

a manutencao da area minima em 450 m2 na ZUS.

2.7.4. FD.005.b - Objetivo ZUS
Cédigo da
proposta

FD.005.b

Carater Modificagdo

Referente a | Art. 107 da Secao V da Versao Preliminar

. . . | Modificar os itens deste artigo, facilitando a expansado urbana em muitas dessas
Contribuicao | |, o
areas delimitadas.

Grande parte das areas classificadas como Zona de Urbana Sustentdvel, oferece
as melhores condicBes para eventual expansdo do municipio, representando a
. area que melhor poderd abrigar empreendimentos urbanos, ndo havendo
Justificativa | = . ] ) ) .,
justificativa para restricao relacionada a densidade populacional, ja que as
referidas areas, proximas ao centro da cidade, se apresentam como via segura

para expansdo do municipio.

Anexo nao
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Parecer equipe técnica:

Recusado ~

A Zona Urbana Sustentavel se caracteriza por estar situada em uma area que
inclui zonas de risco e suscetibilidade a inundacoes. Essa condicao causa impacto
significativo ndo apenas sobre as edificacoes presentes, mas também sobre o

numero de pessoas que vivem na area.

A expansdo para essa porcao do municipio, sem a devida sensibilidade dos
potenciais problemas, pode agravar a situacao, afetando ainda mais pessoas e
construgdes que ali se instalarem. Portanto, requer um tratamento mais sensivel e
planejado. Por conta disso, seus objetivos focam na criacdo de um ambiente urbano
mais sustentavel, incentivando uma ocupacdo de baixa densidade populacional e
construtiva. Essa abordagem visa promover uma expansao urbana que nao
sobrecarregue o meio ambiente e os servicos publicos. Além disso, ha uma
preocupacao especifica com o solo, garantindo sua permeabilidade necessaria para a

absorcao da agua da chuva e a reducao do risco de enchentes.

2.8. Bloco 8

2.8.1. FF.027.b - Parcelamento ZQO
Cédigo da

FF.027.b
proposta
Carater Modificacdo
Referente a Anexo 10

Contribuicdo | Alterar area minima do lote da Zona ZQO para 240 m?2, seguindo a zona ZUC.

. Vdrios terrenos das Zona ZQO possuem terrenos consolidados, porém mediante
Justificativa . L
somente contrato de compra e venda e sem escrtitura publica.

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Aceito ~

2.8.2. FF.027.a - Parcelamento ZOC

Cédigo da
proposta

FF.027.a
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Carater Modificacédo

Referente a Anexo 10

Contribuicdo | Alterar area minima do lote da Zona ZOC para 240 m?, seguindo a zona ZUC.

Vérios terrenos das Zona ZOC possuem terrenos consolidados, porém mediante

Justificativa . .
somente contrato de compra e venda e sem escrtitura publica.

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Recusado ~

A demarcacdo das areas de ZOC (Zona de Ocupacao Controlada) refere-se
parcialmente a demarcacao localizada no limite oeste do perimetro urbano, no Bairro

Antonio David, areas que tiveram ocorréncia de desastres nos ultimos anos.

J4 na demarcacdo da area leste do limite do perimetro urbano a demarcacao
do zoneamento se refere ao Bairro Rio do Ouro que por sua vez, conforme dados do
Servico Geoldgico do Brasil (CPRM, 2012) incidem setores com muito alto risco de
erosao e deslizamentos com base no registro de ocorréncias, conforme consta em

leitura técnica realizada.

Para a demarcacao de terrenos maiores, com metragem de 450 m? referentes
a ZOC, foram considerados os seguintes objetivos do zoneamento, conforme art.
111:

| — compatibilizar uso, ocupacdo e parcelamento urbanos as
condicionantes ambientais, geotécnicas e hidroldgicas;

[l — mitigar os problemas das areas com riscos geoldgico-geotécnicos
e prevenir o surgimento de novas situacoes de vulnerabilidade
socioambiental;

Il — promover a convivéncia equilibrada entre a urbanizacdo e a
conservacao ambiental, especialmente considerando a
suscetibilidade a eventos hidroldgicos e geomorfoldgicos;

IV — garantir a preservacao e recuperacao de ecossistemas naturais,
em especial, dos recursos hidricos e estabilidade geoldgica;

V - mitigar os impactos das ocupacoes informais existentes,
promovendo a regularizacdo fundiaria plena, especialmente
considerando os problemas de degradacdo ambiental e as areas de
risco.
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Cabe ressaltar que a definicao do parametro de dimensionamento do lote
esta vinculada a definicdo dos outros parametros de ocupacdo como a taxa de
permeabilidade (TP min.), a taxa de ocupacdo maxima (TO-méax.) de embasamento
para tornar o processo de ocupacao mais adequado as necessidade de contencdo de
densificacdo da populacao e garantir a adequada ocupacao do local para que se
contenha o processo de irregularidade presente que sujeita a populacao ao risco.

Abaixo a comparacao entre os mapas:

Figura 4. Comparacdo entre os mapas de Ocorréncias de desastres registrados entre 2020 e

2023 com o Zoneamento proposto.

Setores de risco (grau de risco)
B Muito Alto
Ao
[ __1Perimetro urbano
Bl Edificacoes
@ Ocorréncias oficiais

Fonte: Elaboracao dos autores com base em CPRM (2012) e dados obtidos junto ao
CINCATARINA (2020); dados do zoneamento disponiveis na Versado Preliminar do
Anteprojeto de Lei do Plano Diretor Participativo de Anitapolis (2024).

Ademais, nos lotes existentes em parcelamentos do solo aprovados pela
administracao publica ndo incide a dimensao de lote definido nas tabelas da Versao

Preliminar, incidem nesses casos somente os parametros construtivos. Nos casos em
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que ha parcelamentos do solo irregulares caracterizados como Nucleo Urbano

Informal Consolidado, a dimensao dos lotes é flexibilizada e sera definida conforme

projeto de regularizacao fundiaria. Conforme Art. 31, especialmente o § 2°:

"At. 32. Quando no ambito da incorporacdo do parcelamento
irregular ao ordenamento territorial da cidade mediante
regularizacdo urbanistica de nucleo urbano informal consolidado, as
andlises de destinacdo de dreas publicas, implementacdo de
infraestruturas basica e de adocdo de medidas mitigadoras e
compensatdrias compordo requisitos obrigatdrios para integral
aprovacdo do projeto de regularizacdo fundiaria.

§ 1° Nas andlises referidas no caput, devera ser considerado, ainda,
os objetivos e parametros de uso, ocupacao e parcelamento urbano
das Zonas em que estao localizados os NUIC.

§ 2° Na hipotese de comprovada impossibilidade de aplicacdo de
parametros da Zona em que se situam, poderdo ser definidos
parametros urbanisticos e ambientais especificos, identificando
lotes, sistema de circulacdo e dareas publicas, considerando as
caracteristicas locais da ocupacao."”

Nesse sentido, cabe explicacao de que as areas de ZOC referidas na

contribuicdo ja estao demarcadas predominantemente como Area Especial para de

Regularizacao Fundiaria (AERF), conforme Anexo 05 da Versao Preliminar do Plano

Diretor de Anitapolis.

2.8.3. FD.005.e - Parcelamento Zll

Cédigo da
proposta

FD.005.e

Carater

Modificacao

Referente a

SecaoV - Art. 108 - Anexos 10e 11

Contribuicao

[...] *2ZONA DE INTERESSE INDUSTRIAL - incoerente os lotes serem de 360m2

para area industrial. Sugestdo também para aumentar o tamanho....

Existem dreas no municipio e que estdo na zona urbana sustentavel e drea de

Justificativa risco que estdo em completo equivoco de informacdes, tendo inclusive locais
mais altos (altitude) que a prépria praca central do municipio
Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Recusado -~
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Para determinar a dimensdao minima dos lotes para a Zona de Interesse

Industrial, a equipe técnica levou em consideracao a atual caracterizacao da area que

inclui a presenca de residéncias unifamiliares. Além disso, o uso para fim residencial

€ permitido de acordo com a proposta de parametros de uso do solo, conforme

disposto no Anexo 09. Ainda, vale destacar que os 360m? referem-se ao lote

minimo, sendo possivel o loteamento em parcelas maiores.

2.9. Bloco 9

2.9.1. FF.017, FF.018, FF.019.c e FF.024 - Macrozona Ambiental

Cédigo da FF.017
proposta
Carater Exclusdo
Referente a Art. 84

Contribuicao

Exclusdo macrozona ambiental, tornada rural limitado no decreto 2367/2022,

Justificativa | Limitada dreas mais lindas dreas do municipio proximo a serra geral e possibilita
o cronte turistico com implantacdo de condominios e pousadas.
Anexo nao
Parecer equipe técnica:
Recusado ~
Cédigo da FF.018
proposta
Carater Exclusdo
Referente a Artigo 84

Contribuicao

Exclusdo da macrozona ambiental, tornando rural limitando o decreto

2367/2022

Justificativa | Uma das areas mais lindas do municipio préximo a serra geral e que precisam ser
exploradas para o meio turistico e fazendo o crecimento e desenvolvimento do
nosso municipio em lindas pousadas e loteamentos.

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Recusado ~
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Cddigo da FF.019.c
proposta
Carater todas

Referente a

Indicado abaixo

Contribuicao

[...] 3 Art. 84 - exclusdo da macrozona ambental - torna-la rural ou limita-la ao

corredor ecoldgico definido no Decreto Estadual n°® 2.367, de 22 de dezembro de
2022.]..]

Justificativa | Como justificativa alego como responsavel pela anélise de projetos, expedicdo de
alvard, autorizacdo de ligacdo de energia entre outros, que todas as demandas
acima ou sao pedidos fequentes da populacao ou necessidades que constatei no
dia a dia de trabalho.

Anexo nao
Parecer equipe técnica:
Recusado ~
Cédigo da FF.024
proposta
Carater Exclusdo

Referente a -

Exclusdo da macrozonia ambiental limitar por camadas ecoldgicas Decreto
Estadual 2367-22

Por ser umas areas turisticas mais apresentadas por turismo

Contribuicao

Justificativa

Anexo

Parecer equipe técnica:

Recusado ~

A definicao da Macrozona Ambiental na forma proposta pelo texto da Versao
Preliminar do Plano Diretor nao impossibilita que seu meio seja utilizado para fins
turisticos. Ao contrario, tal area deve ter seu turismo natural fomentado, desde que
haja preservacao adequada de seus bens. Sua delimitacao parte da necessidade de
considerar as caracteristicas naturais, levando em consideracdo fatores como a
cobertura vegetal, altas declividades, hipsometria (priorizando as dareas mais
elevadas destinadas a preservacao), zoneamento ecoldgico, microbacias, cursos da

agua e as areas ja delimitadas como de interesse ambiental. De modo geral,
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priorizando aquelas areas em que esses fatores ainda estdo mais preservados e com

pouca alteracdo antropica.

Tais critérios de delimitacdo da Macrozona Ambiental se repetem
parcialmente para a Macrozona Rural, porém, nesta, considera-se a alteracao
antrépica sobre o ambiente, priorizando as areas de agricultura, pastagem e outras
atividades agricolas, oportunizando as atividades rurais. Na Macrozona Ambiental,
levou-se em consideracao as areas que ndo apresentam cobertura florestal
relevante, sem muitas declividades e que nao ultrapassem dareas de interesse

ambiental.

Com relacao as proposicoes referentes a expedicao de alvara de construcao
ou ligacao de energia, reitera-se que ha leis especificas que regem e dispdem sobre
tais possibilidades. Sugere-se consultar as seguintes leis: Lei Federal n® 6.766/1979

e suas alteracoes, e Lei Estadual n® 17.492/2018 e suas alteracoes.

Em vista, reforca-se que a Macrozona Ambiental tem como principal
atribuicdo o uso de solo a modo de promover a conservacado das caracteristicas
naturais, fomentando o manejo sustentavel e seu uso para fins culturais e de

ecoturismo.

2.9.2. FF.013 e FF.020 - Macrozona Ambiental

Cédigo da FF.013
proposta
Carater Modificagdo
Referente a Perimetro Ambiental

Contribuicdo | Diminuir a area do perimetro ambiental.

Justificativa Mudar a area de captacdo do manancial da bacia hidrografica de Anitapolis.

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Recusado ~

Cédigo da FF.020
proposta
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Carater

Modificacao

Referente a

MACROZONA AMBIENTAL: Suprimir a Macrozona Ambiental na area do Rio do
Ouro

Contribuicao

Mudar a area ambiental total e das captacdo de dgua do mancial do Rio do
Ouro

Justificativa

Por que foi trocado a captacdao mudado

Anexo

Parecer equipe técnica:

Recusado ~

A Area Especial de Interesse Ambiental do Manancial do Rio do Ouro ja esta

prevista no Plano Diretor Vigente. Sua delimitacao parte do acompanhamento dos

limites da bacia hidrografica e dos cursos d'agua que a compodoem. No mais,

evidencia-se a necessidade de preservacao da area visto sua importancia ambiental

e de preservacao por ser local de captacao de agua para o municipio.

Com base nos dados disponibilizados pela Prefeitura Municipal de Anitapolis,

no processo de desenvolvimento do diagndstico e caracterizacao do territério, o

ponto de captacdo de agua localiza-se na localidade do Rio do Ouro, igualmente a

ETA (Estacdo de Tratamento de Agua). Ressalta-se também que conforme o Plano

Diretor Vigente, a drea ja estd classificada como Area de Protecdo do Manancial do

Rio do Ouro. Logo, a mesma delimitagao foi mantida, com posterior refinamento de

seus limites.

A figura a seguir, mostra a delimitacao do Manancial, bem como da ETA.

Figura 5. Area de interesse do manancial do Rio do Ouro.
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Fonte: Elaboracao prépria, com base na Area Especial de Interesse Ambiental do Manancial
do Rio do Ouro ja esta prevista no Plano Diretor Vigente.

A linha marrom representa a delimitacao da APM do Rio do Ouro (presente
no Plano Diretor Vigente), enquanto que o preenchimento esverdeado representa a
AEIA do Manancial do Rio do Ouro, que teve seus limites revisados e readequados.

O triangulo vermelho representa a localizacdo da Estacdo de Tratamento de Agua -
ETA.

Constata-se, com base no disposto, que:

a) A delimitacao da AEIA do Manancial do Rio do Ouro ja consta no Plano
Diretor Vigente de Anitapolis e possui grande relevancia de preservacao
ambiental por conta de suas funcoes ambientais e ser o ponto de coleta de
agua para tratamento;
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A delimitacdo proposta na versao preliminar do PDP de Anitapolis da AEIA
do Manancial do Rio do Ouro segue a delimitacao da bacia hidrografica da
rede de cursos d’agua que alimentam o ponto de coleta de agua, seguindo

como critério a linha de cumeada dos morros e a direcao das aguas.

Ressalta-se que a area sofre com processo de desmatamento, ocupacao e
alteracao do uso do solo, o que pode afetar diretamente a disponibilidade e a

manutencado da agua, evidenciando a necessidade de preservacao.

Em face do exposto, € possivel concluir que:

s

E necessario a manutencao da AEIA do Manancial do Rio do Ouro, sem
subtracdao de seus limites, visto que os mesmo seguem os limites da bacia

hidrografica e suas condicionantes;

Ressalta-se a necessidade de controle do avanco do desmatamento e uso do

solo inadequado, como meio de preservacao do manancial,;

Com base nos dados disponiveis até o momento da analise, ndo houve

alteracao do local de captacao de agua.

2.9.3. FF.019.e - Macrozona Ambiental

Cédigo da FF.019.e
proposta
Carater todas

Referente a

Indicado abaixo

Contribuicao

[..] 5® Desconsiderar como drea ambiental a area que foi estabelecida como
pertencente ao parque nacional do campo dos padres que por sua vez nao existe.

[]

Justificativa

Como justificativa alego como responsdavel pela andlise de projetos, expedicédo de
alvard, autorizacdo de ligacdo de energia entre outros, que todas as demandas
acima ou sao pedidos fequentes da populacao ou necessidades que constatei no
dia a dia de trabalho.

Anexo

Parecer equipe técnica:

Recusado ~
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A regido do Campo dos Padres estd demarcada no Plano Diretor Vigente
como Area Especial de Interesse, do tipo "Area de Preservacao Permanente do
Campo dos Padres". Esse local € o encontro de trés ecossistemas da Mata Atlantica,
onde existem espécies da fauna e flora que sdo encontradas somente ali. Além
disso, € de suma importancia que a regiao seja preservada, uma vez que o bioma da
Mata Atlantica é o mais ameacado do Brasil. As caracteristicas presentes no Campo
dos Padres sdo de relevancia nacional e apresentam enorme potencial de
desenvolvimento econdmico e turistico, além de ser um vasto campo para

desenvolvimento de pesquisas cientificas.

Visto isso, o Tribunal Regional Federal da 4° Regidao (TRF4) autorizou a
criacdo do Parque Nacional do Campo dos Padres. A proposta da area do parque
abrange parcelas dos municipios de Urubici, Bom Retiro, Alfredo Wagner, Santa
Rosa de Lima, Grao Pard, Anitapolis, Rio Fortuna e Rio Rufino. Isso se deu a partir de
estudos iniciados em 2006, coordenados pelo Ministério do Meio Ambiente (MMA) e
do lbama, com participacdo de técnicos do Governo Estadual, de Universidades,
organizacbes ambientalistas e prefeituras locais. Apesar de nao ter sido
formalmente instituido desde entdo, associacoes ligadas a protecdo do meio
ambiente em Santa Catarina — como a Associacao de Preservacao do Meio Ambiente

e da Vida - APREMAVI - seguem fazendo campanha pela criacao do parque.

E importante ressaltar que a criacdo do parque pode trazer grandes
beneficios para Anitapolis, pois oferece uma oportunidade de ampliar o ecoturismo,
bastante presente na regiao, e atrair ainda mais visitantes, impulsionando a

economia local.

Na versdo preliminar da revisdao do Plano Diretor, a regido esta demarcada
como uma Area de Relevante Patrim&nio Ambiental, dentro das Areas Especiais de
Interesse (AEl). De acordo com o art. 154, “As Areas de Relevante Patriménio
Ambiental compreendem areas que podem vir a ser demarcadas como Parque
Nacional e outras areas de interesse, que deverdao seguir o estabelecido pela Lei
Federal n.° 9.985/2000". Portanto, mesmo que a instauracdo do parque nao esteja

formalmente efetivada atualmente, ela deve estar demarcada no plano diretor.

2.9.4. FD.00O5.f - Zona Ambiental
Cédigo da
proposta

FD.005.f
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Carater Exclusdo

Referente a Secao VIl - ZA e todos os outros que tratam da Zona Ambiental

Retirar a Zona Ambiental do Plano Diretor ou deixa-la somente no perimetro
o de interesse publico (captacdo de agua potavel para distribuicido em toda a
Contribuicao o . L
zona urbana) e ai sim limitar o uso daquele local. Demais locais ja possuem

Leis que as regem.

J& temos grande (a maior) parte do municipio com area rural que limita muito o
uso de solo principalmente, e tem-se o corredor ecoldgico estadual que por si,
Justificativa ja abrange grande quantidade de terras do nosso municipio, ndo justificando
aumentar essa area ja existente e sendo que ja é tdo controlada por varias leis

ambientais estaduais e federais.

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Recusado ~

A Zona Ambiental - ZA tem como principal atribuicao o uso do solo de modo
a promover a conservacao, fomentando o manejo sustentavel e seu uso para fins
culturais e de ecoturismo. Tal zona n3o impede o uso e ocupacado do seu territdrio,
mas reforca a importéncia de respeito as leis especificas que dispdem sobre o uso

adequado de dreas rurais e com limitacGes ambientais.

Sua delimitacao parte da necessidade de considerar as caracteristicas
naturais, levando em consideracao fatores como a cobertura vegetal, altas
declividades, hipsometria (priorizando as dareas mais elevadas destinadas a
preservacao), zoneamento ecoldgico, microbacias, cursos da agua e as areas ja
delimitadas como de interesse ambiental. De modo geral, priorizando aquelas areas
em que esses fatores ainda estdao mais preservados e com pouca alteracao

antrdpica.

Sua ocupacao podera ocorrer, desde que sejam respeitadas as legislacoes
pertinentes de uso e ocupacao e em casos necessarios, a aplicacao de instrumentos

como Estudo de Impacto de Vizinhanca, ou Estudo de Impacto Ambiental.

2.10. Bloco 10

2.10.1. FD.004.f, FF.019h, FF.015 e FF.016 - Condominio Rural
Cédigo da
proposta

FD.004.f
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Carater

Modificacao

Referente a

Contribuicao

Os condominios rurais devem estar em toda drea da Macrozona Rural e
Ambiental

Justificativa

A definicdo perto da 108 é incompativel pois as dreas sdo com terrenos bem
acidentados de dificil viabilizar um condominio com todas as especificagoes...

Anexo

nao

Parecer equipe técnica:

Parcial ~

Cédigo da
proposta

FF.019.h

Carater

todas

Referente a

Indicado abaixo

Contribuicao

[..] 8° Art. 300 - permitir condominios rurais sem restricdo de distancia da

rodovia ou do perimetro urbano. [...]

Como justificativa alego como responsavel pela andlise de projetos, expedicao
de alvard, autorizacdo de ligacdo de energia entre outros, que todas as

Justificativa . N ) o .
demandas acima ou sao pedidos fequentes da populacao ou necessidades que
constatei no dia a dia de trabalho.

Anexo nao
Parecer equipe técnica:
Parcial ~

Cédigo da FF.015

proposta
Carater Modificacdo

Referente a

Condominio Rural - Art. 299, Art. 300

Contribuicao

N&o limitar o tamanho da drea e deixar livre para implantacdo em toda a area do

municipio, em todas as Macrozonas.

Justificativa

As principais dreas com potencial turistico estdo localizadas na regido da Serra
Geral e locais onde n3o é projeto da SC-108. Se implementado condominios
conforme as exigencias da lei, estes serdo ambientalmente mais sustentaveis

comparado com aos simples desmembramentos.
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Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Parcial ~
Cddigo da FF.016
proposta
Carater Modificacdo
Referente a Condominio Rural

Contribuicao | Liberar a construgdo de condominio em todo municipio e nao limitar o tamanho do

empreendimento

Justificativa | Porque nosso municipio todo tem potencial para condominio rural.

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Parcial ~

Para determinar as areas adequadas para a implantacdo de condominios
rurais no municipio de Anitapolis, a equipe técnica considerou cinco pontos gerais de
analise: 1) condicoes geomorfoldgicas do territdrio de Anitapolis; 2) disponibilidade
de infraestrutura ao longo do territdrio; 3) condicoes institucionais de fiscalizacdo de
obras e empreendimentos no territério; 4) disponibilidade de glebas/areas propicias
para empreendimentos do porte de condominios rurais; 5) possiveis retornos para o

desenvolvimento do municipio de Anitapolis.

1) Quanto ao primeiro ponto de anadlise, vale destacar que a condicdo do
relevo de um municipio é critério fundamental para a analise da suscetibilidade a
desastres e de areas inadequadas e de risco para o assentamento humano. Isso
significa que sua incorporacdo € indispensavel nas estratégias de planejamento
territorial e nas decisdes sobre o Plano Diretor. No caso do territdrio de Anitapolis,
observa-se uma forte concentracao de declividades acentuadas, em sua maioria com
caracteristicas montanhosas e escarpadas. Destacam-se areas com declividades
mais acentuadas na porcao oeste do territdrio, ultrapassando 100% de declividade
na formacdo da Serra Geral. As areas com declividades menores, de até 15%,

concentram-se em regioes de topo de morros que formam planaltos e em areas de

planicies, distribuidas por todo municipio. Altas declividades estdo associadas a
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movimentos gravitacionais de massa como deslizamentos, desmoronamentos,
quedas de blocos, corrida de lama e rastejamento. Por outro lado, a baixa
declividade das planicies, associada a capacidade de drenagem do solo,
profundidade do lencol freatico e densidade hidrica, podem resultar em areas com
inundacoes, enchentes, cheias, enxurradas e alagamentos. A conformacdao do
territério de Anitapolis € um obstaculo a implantacdo de empreendimentos como

condominios rurais, principalmente em areas mais a oeste do municipio.

2) Com excecao do perimetro urbano, o extenso territério do municipio conta
com apenas uma via pavimentada, que é o trecho da SC-108 entre Anitapolis e
Rancho Queimado. As demais vias do municipio sdo muito acidentadas, sem
pavimentacdao e de forte declividade, sendo sua configuracdgo um produto das
caracteristicas do proprio territério e da falta de recursos para melhorias nas vias.
Dispor de empreendimentos de médio e grande porte com a caracteristica de
condominio rural no interior do municipio pode sobrecarregar vias sem estrutura
adequada, exigindo da administracdo municipal que intervenha e promova
qualificacOes vidrias ou instalacdo de infraestrutura em possivel desacordo com as
prioridades de gestao do municipio, até mesmo invertendo prioridades para oferta
de infraestrutura a um empreendimento privado. Dessa forma, torna-se importante
manter esse tipo de empreendimento onde exista, no minimo, infraestrutura viaria
de qualidade e, em Anitapolis, isso significa manter a instalacdo de condominios
rurais em dreas proximas as porcoes pavimentadas da SC-108 ou préximas ao

perimetro urbano.

3) O municipio possui estrutura institucional limitada para a fiscalizacao no
territdrio visando coibir a ocupacdo irregular em areas rurais. Mesmo no perimetro
urbano a acdo de fiscalizacdo é insuficiente. Em que pese a antiguidade e
consolidacdo da ocupacao (que demanda do municipio a regularizacdo e mitigacao
dos danos ambientais), novas ocupacoes e intervencoes em construcoes existentes
continuam a avancar na area urbana sobre &areas protegidas, sem medidas
suficientemente efetivas do poder publico. Sobre a area rural, a dificuldade é
agravada pela complexidade e extensdo do territdrio, que exigiria grandes
deslocamentos e/ou estratégias de monitoramento permanentes, que inexistem
dentro da estrutura da administracdo municipal. Vale destacar que a fiscalizacdo é
uma atividade de extrema importancia para o desenvolvimento territorial do
municipio e, considerando o cenario atual de crise climatica e de mudancas nos

padroes pluviométricos em todo o mundo, coibir a irregularidade no territdrio
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visando a preservacao dos cursos d'agua e da mata nativa sera crucial para a

seguranca de todos em Anitapolis.

4) A equipe técnica identificou na proposta submetida a versao preliminar
que, considerando os 1000m (mil metros) de disténcia do perimetro urbano ou da
SC-108, existem aproximadamente 7.587ha (sete mil quinhentos e oitenta e sete
hectares) disponiveis para a instalacdo de condominios rurais. E uma drea suficiente
para desenvolvimento de muitos condominios rurais, principalmente considerando
que esse tipo de empreendimento ainda nao existe no municipio e que,
considerando que o horizonte temporal de planejamento do plano diretor é de 10
anos, o funcionamento e implantacdo dos condominios rurais devera ser
reestruturado e reavaliado na préxima revisao do Plano Diretor. No entanto, a
equipe técnica avalia que é possivel ampliar para 2.000m (dois mil metros) a faixa
para instalacdo de condominios rurais, considerando o préoprio argumento de que o
territério é complexo e cheio de declividades que podem exigir maior area para
instalacdo de tais empreendimentos - inclusive para que seja possivel o
cumprimento das exigéncias referentes a constituicdo de reserva legal e de areas
minimas para atividades agropecuarias. Neste novo cenario, a equipe técnica da
UFSC identifica que seriam disponibilizados aproximadamente 13.603ha (treze mil
seiscentos e trés hectares) para a instalacdo de condominios rurais. Considerando
que todo o territdrio municipal possui cerca de 54 mil ha (cinquenta e quatro mil
ehectares) de area total, a area proposta para a instalacdo de condominios rurais em
Anitapolis corresponderia a aproximadamente 25% do territério. Ainda, a equipe
técnica entende que a complexidade geomorfoldgica do territdrio pode dificultar o
cumprimento de uma area maxima para os condominios, e que instalar condominios
em glebas maiores pode inclusive favorecer a criacdo de maiores areas contiguas de

reserva legal e coibir a instalacdo de edificacoes em areas de alta declividade.

5) Prever a instalacdao de empreendimentos como os condominios rurais
proximos ao perimetro urbano também poderd favorecer o setor de comércio e
servicos municipais. A proximidade desse tipo de empreendimento estimulara que
os turistas/sitiantes/novos moradores consumam no municipio e estimulem a
economia local, conhecendo as atracdes e oportunidades do nucleo urbano de
Anitapolis. A nova demanda para o nucleo urbano podera estimular também a
diversificacdo da oferta de servicos (novos restaurantes, atrativos turisticos,

programacoes, etc.), fortalecendo o potencial turistico da cidade.
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A posicao da equipe técnica é a seguinte:

Considerando os argumentos acima apresentados e os argumentos da

proposta;

Considerando a exigéncia de 20% (vinte por cento) da area total do

condominio para estabelecimento de reserva legal, conforme disposto no artigo

301, inciso V:

Art. 301. Os condominios rurais devem apresentar, no minimo, as
seguintes caracteristicas:

[...]

V - destinar uma area comum e continua de no minimo 20% (vinte
por cento) da area total do condominio, para reserva legal, devendo a
sua localizacdo seguir os critérios estabelecidos no art. 125-C da Lei
Estadual n° 14.675/2009, que institui o Cédigo Estadual do Meio
Ambiente;

A equipe técnica sugere o acolhimento parcial da demanda, nos seguintes

termos:

1) Remover o limite de area maxima para condominios rurais em Anitapolis;

2) Permitir a ocupagao por condominios rurais em areas da Macrozona

Ambiental, desde que para constituicdo de reserva legal e/ou para criacao de

areas comuns com fins de atender o disposto nos incisos I, IV e V do art. 299;

3) Ampliar a drea para instalacao de condominios rurais de 1000 (mil metros)

para 2000 (dois mil metros) de distancia do perimetro urbano ou da porcao
pavimentada da SC-108.

O acolhimento parcial da demanda dar-se-a na forma dos artigos alterados a

seguir:

Art. 300. A implantacdo do condominio rural deve respeitar, no
minimo, os seguintes requisitos:

(nova redacdo) | - a area total do condominio deve estar inscrita
majoritariamente na Macrozona Rural, sendo a ocupacdo de areas na
Macrozona Ambiental permitida apenas caso uma mesma gleba
esteja inscrita em ambos os zoneamentos;

I - a ocupacdo de dreas na Macrozona Ambiental deversd,
prioritariamente, ser destinada a constituicdo de reserva legal e/ou
para criacdo de dreas comuns com fins de atender o disposto nos
incisos |, IV e V do art. 299;
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(nova redacao) lll - a drea total do condominio deve estar inscrita a
uma distdncia maxima de 2.000m (dois mil metros) da porcdo
pavimentada da SC-108 e/ou do perimetro urbano;

IV - deve ter acesso a via publica, que promova, obrigatoriamente,
conexdo viaria do empreendimento com a porcao pavimentada da
SC-108 e/ou com o perimetro urbano.

Art. 301. Os condominios rurais devem apresentar, no minimo, as
seguintes caracteristicas:

| - ter drea minima total equivalente ou maior a Fracdo Minima de
Parcelamento do Mdédulo Rural para o Municipio de Anitapolis;

(remocdo) H—terdreamaximatotal deaté I 2ha{doze hectares):

2.11.Bloco 11

2.11.1. FF.021, FF.022, FF.023 - Perimetro Urbano

Cédigo da FF.021
proposta
Carater Modificacédo

Referente a

Perimetro Urbano - Anexo 4

Contribuicao

A ampliagdo conforme as coordenadas:
1-27°53'-51,43" - 49°7'34,82"0

2 -27°53'43" - 49°7',13,62"
3-27°54'12,87" - 49°7'5,18"

4 - 27°54'23,22" - 49°7'8,13"

Justificativa Ampliacdo necessdria desenvolvimento do municipio drea perto do centro da
cidade e sem estar em area de risco.
Anexo nao
Parecer equipe técnica:
Recusado ~
Cédigo da FF.022
proposta
Carater Modificagdo

Referente a

Perimetro Urbano - Anexo 4

Contribuicao

Ampliar para a comunidade rio alfa conforme coordenadas a seguir:
1-27°53'-51,43" - 49°7'34,82"0
2 -27°53'43" - 49°7',13,62"
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3-27°54'12,87" - 49°7'5,18"
4 - 27°54'23,22" - 49°7'8,13"

Justificativa | Ampliagcdo necessaria para possibilitar o crescimento de areas de urbanizacdo

onde ja existem moradias consolidadas e que ndo estdo em area de risco.

Anexo nao

Parecer equipe técnica:
Recusado ~

Cédigo da FF.023

proposta

Carater Modificacdo
Referente a Perimetro Urbano - Anexo 4

Contribuicdo |Area de ampliacdo do perimetro urbano Rio do Ouro e Povoamento com as
seguintes coordenadas:

1-27°53'-51,43" - 49°7'34,82"0

2 -27°53'43" - 49°7',13,62"

3-27°54'12,87" - 49°7'5,18"

4 -27°54'23,22" - 49°7'8,13"

Justificativa | Ampliacdo necessdria para possibilitar o crescimento do nosso municipio e

também por ser locais seguros fora de drea de risco e necessarios por falta de
espaco para cosntrugao.

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Recusado ~

Inicialmente, € importante ressaltar que ndo ha exatidao quanto a proposta.
Dessa forma, ndo é possivel constatar se as coordenadas referem-se a pontos de

interesse ou se conformam um poligono.

Os pontos localizam-se em areas nao aptas a ocupacao urbana, visto que a
alteracdo do territdrio e a ocupacao de forma irregular torna-o apto a ocorréncia de
desastres como movimentacoes de massa. Bem como a subtracao da cobertura
natural atual, impactando na intensificacdao de processos erosivos e de escoamento
superficial. A ocupacao dessas areas podera acarretar na formacao de areas de risco
e consequentemente colocando os individuos presentes no local em situacdo de
perigo.
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Com base nas coordenadas apresentadas, identificou-se que as trés
sugestoes de propostas de ampliacdo do perimetro localizam-se nas mesmas
coordenadas. Em drea proxima ao perimetro urbano proposto, porém ndo ha
exatiddo quanto a solicitacdo. Registra-se portanto que tais sugestdoes foram

analisadas de forma conjunta, visto suas semelhancas.
A figura abaixo, indica a espacializacdo das coordenadas apresentadas.

Figura 6. Proposta de Expansao do Rio do Ouro.
3 !g\ ) e

Fonte: Elaboracdo prépria com base na contribuic3o.

A partir da da espacializacdo, aplicou-se os critérios considerados para a

analise de expansdo do perimetro urbano, sendo:

- Areas de risco, cartas geotécnicas de suscetibilidade a movimentos de massa
e de inundacoes, historico de desastres e areas de protecdo permanentes
(APPs);
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- Analisou-se também a viabilidade de expansdo, ou seja, areas aptas a

ocupacao ou com certo grau de ocupacao préximas ao perimetro urbano.
O cruzamento de dados apresentou tais resultados:

Figura 7. Cruzamento proposta de Expans3o Rio do Ouro e Areas de Suscetibilidade.
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Suscetibilidade a Movimentos de Massa Suscetibilidade de Inundacao
B Alta Bl Alta

Media [ Media

Baixa [ Baixa
I__ ] Perimetro Urbano Atual ‘ Coordenadas - Consulta Publica

Fonte: Elaboracao prépria com base na contribuicdo com dados do SGB (CPRM, 2015).

Constata-se que:

a) O local possui suscetibilidade a movimentos de massa predominantemente

de média a alta, com algumas areas pontuais com baixa suscetibilidade.
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|dentifica-se também que a area possui declividade acentuada e extensa
cobertura vegetal, indicando a necessidade de manutencao das
caracteristicas naturais e limitacdo da expansdo urbana.

O local nao apresenta indicativo de crescimento ou viabilidade de expansao
quando considerado o crescimento urbano dos ultimos anos.

A area ndo possui histdrico de desastres registrados visto que a area nao
possui ocupagdo e consequentemente, nao apresenta ocorréncias aos
moradores;

N3o ha areas de risco mapeadas, por conta da baixa ou da auséncia de
ocupacado no local. Ressalta-se que a delimitacdo de areas de risco ocorre
apenas em dareas com ocupacao e que houve a ocorréncia de desastres que

implicaram na incidéncia de perigo aos moradores dos locais afetados.

Em face do exposto, é possivel concluir que:

N3o hd exatiddo quanto a proposta apresentada. E necessério detalhamento
das areas com interesse de expansao;

Os pontos de expansdo propostos localizam-se em dreas ndo aptas a
ocupacao urbana, visto que a alteracdo do territdrio e a ocupacdo de forma
irregular torna-o apto a ocorréncia de desastres como movimentacdes de
massa. Bem como a subtracdao da cobertura natural atual, impactando na
intensificacao de processo erosivos e de escoamento superficial;

A ocupacdo dessas areas podera acarretar na formacdo de areas de risco e
consequentemente colocando os individuos presentes no local em situacdo

de perigo.

2.11.2. FF.025 - Perimetro Urbano

Codigo da FF.025
proposta
Carater Modificacdo

Referente a

Perimetro Urbano

Contribuicao

Ampliacdo para comunidade de Rio das Pedras, conforme latitute e longitude a

sequir:

1-27°54'8,17" - 49°8'1,53"

2 -27°53'43,08" - 49°8'56,77"
3 -27°53'55,01 - 49°8'56,68"
4 -27°54'20,78" - 49°8'13,60"
5-27°54'15,69" - 49°7'56,34"
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6 - 27°54'29,44" - 49°8'8,55
7 - 27°53'44,55 - 49°8'42,04"

Justificativa | Nesta regido ja tem construgbes consolidadas, areas planas, sem risco de

inundacGes e desmoronamento. Acesso préximo ao centro municipio, assim

diminui a pressao imobilidria no centro da cidade

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Parcial ~

Aceito parcialmente, desde que seja considerada a proposta de expansao
apresentada por meio do parecer técnico.

N3o ha exatiddo quanto a proposta, se as coordenadas referem-se a pontos
de interesse ou se conformam um poligono e alguns localizam-se em areas que nao
estdo aptas a ocupacdo urbana. Porém, considerando a area sugerida, foi

desenvolvida uma proposta de expansao do perimetro.

Com base nas coordenadas apresentadas, identificou-se que a sugestao de
ampliacdo do perimetro localiza-se em area prdoxima ao perimetro urbano proposto.

A figura abaixo, indica a espacializacdo das coordenadas apresentadas.
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Figura 8. Proposta de Expansao Rio das Pedras.

Fonte: Elaboracdo prépria com base na contribuicdo.

A partir da espacializacdo das coordenadas, aplicou-se os critérios

considerados para a analise de expansdo do perimetro urbano, sendo:

- areas de risco, cartas geotécnicas de suscetibilidade a movimentos de massa
e de inundacoes, historico de desastres e areas de protecdo permanentes
(APPs);

- Analisou-se também a viabilidade de expansdo, ou seja, areas aptas a

ocupacgao ou com certo grau de ocupacao préximas ao perimetro urbano.

O cruzamento de dados apresentou tais resultados:
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Figura9. Cruzamento proposta de Expansdao Rio das Pedras e Areas de
Suscetibilidade.
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Fonte: Elaboracao prépria com base na contribuicdo com dados do SGB (CPRM, 2015).

Observa-se que os pontos 1, 5 e 6 localizam-se sobre o atual limite do
perimetro urbano. Enquanto os pontos 2, 3, 4 e 7 localizam-se em outras areas da
localidade do Rio das Pedras.

Constata-se que:

a) Os pontos 2, 3, 4 e 7 localizam-se em areas de baixa a média suscetibilidade
a movimentos de massa, com algumas areas pontuais com alta
suscetibilidade. Identifica-se também que a area possui declividades menores

e menos acentuadas;
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b) Com base nas imagens e visita in loco, identifica-se que o local possui
grandes areas de pastagem, de uso agricola e com reflorestamentos;

c) Destaca-se que o local apresenta indicativo de crescimento ou viabilidade de
expansdo quando considerado o crescimento urbano dos ultimos anos.

d) A drea n3o possui histdrico de desastres registrados quando considerado os
ultimos anos, mesmo com a ocupagao crescente;

e) Também, n3o ha areas de risco mapeadas, indicando que as proximidades
desses pontos apresentam areas aptas a ocupacdo. Ressalta-se que a
delimitacdo de areas de risco ocorre apenas em areas com ocupacao e que
houve a ocorréncia de desastres que implicaram na incidéncia de perigo aos
moradores dos locais afetados;

f) Quanto as Areas de Preservacao Permanente - APP, constata-se que a
ocupacao de edificacoes avanca sobre seus limites, indicando necessidade de

fiscalizacao e regularizacao.

Em face do exposto, é possivel concluir que:

a) N3o hd exatiddo quanto a proposta apresentada. E necessério detalhamento
das areas com interesse de expansao;

b) Os pontos de expansao propostos localizam-se em areas parcialmente aptas
a ocupacao urbana, visto que a alteracdo do territdrio e a ocupacao de forma
irregular torna-o apto a ocorréncia de desastres como movimentacoes de
massa.

c) Em vista disso, o presente parecer apresentara uma proposta de expansao do
perimetro urbano considerando os critérios de analise estabelecidos e as

coordenadas sugeridas por meio da consulta publica.

A figura a seguir apresenta a proposta de criacdo de um nucleo urbano,
considerando as coordenadas sugeridas e os critérios ambientais para a analise de
expansao do perimetro urbano:
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Figura 10. Proposta de Expansdo Perimetro Urbano - Rio das Pedras.

Fonte: Elaboracdo prépria.

A linha tracejada vermelha apresentada acima refere-se a proposta de
expansdo do perimetro urbano, com a criacdo de um nucleo urbano isolado. A area
proposta apresenta uma area de 24,14 hectares, com area passivel de ocupacdo de
19,57 hectares.

A figura abaixo, indica o zoneamento do perimetro urbano de Anitapolis:
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Figura 11. Proposta de Zoneamento para area de expansao do Perimetro Urbano.

Zoneamento

I Zona Urbana Central - ZUC B Zona de Ocupacio Controlada - ZOC

[ Zona de Interesse Histérico - ZIH Zona de Interesse Industrial - ZII
Zona de Qualificagdo da Ocupacio - ZQO Zona Mista Residencial - ZMR

[ Zona de Uso Sustentavel - ZUS I.__.I Perimetro Urbano

Fonte: Elaborac3o prépria.

Considerando tal area, o zoneamento aplicavel € o ZMR - Zona Mista
Residencial e os parametros de uso, ocupacdo e parcelamento deverdo ser
considerados conforme disposto no Plano Diretor, Secdao VII, Da Zona Mista
Residencial ZMR.

2.11.3. FF.019.j - Perimetro Urbano

Cédigo da FF.019,
proposta
Carater todas
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Referente a Indicado abaixo

Contribuicao | [..] 10* Expandir mais o perimetro.[...]

Justificativa | Como justificativa alego como responsavel pela andlise de projetos, expedicdo de
alvard, autorizacdo de ligacdo de energia entre outros, que todas as demandas
acima ou sao pedidos fequentes da populacao ou necessidades que constatei no
dia a dia de trabalho.

Anexo nao

Parecer equipe técnica:

Aceito ~

2.12. Invalido

2.12.1. FF.003 - Invalido

Cédigo da FF.003
proposta

Carater -

Referente a -

Contribuicao -

Justificativa -

Anexo -

Parecer equipe técnica:

Recusado ~

Formulario vazio.

3. Correcoes

3.1. Anexo 09

No Anexo 09 - Quadro dos Parametros Urbanisticos de Uso do Solo, corrigir a

célula onde se é:
ZONA DE OCUPACAO CONTROLADA (ZUC)
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Para:
ZONA DE OCUPA(;AO CONTROLADA (Z0CQ)

3.2. Alteracao na Secao V - Zona Ambiental

Na Secdo V do Capitulo V, que trata das caracteristicas, objetivos e
instrumentos a serem aplicados na Zona Ambiental, onde se Lé:

Art. 127. Poderao ser aplicados os seguintes instrumentos na
Zona Rural (ZR):
| — Estudo de Impacto de Vizinhanca;
Il — Estudo de Impacto Ambiental.
Alterar para:

Art. 127. Poderao ser aplicados os seguintes instrumentos na
Zona Ambiental (ZA):

| — Estudo de Impacto de Vizinhancga;

Il — Estudo de Impacto Ambiental.

3.3. Alteracao na Secao | - Normas de Parcelamento Urbano

Na Secado | do Capitulo Xl, que trata das normas de parcelamento urbano,
onde se lé:

Art. 229. Para fins desta Lei Complementar, sao procedimentos

admitidos a alteracdo de lotes:

[.]

Il — desdobro, definido como a divisao de um lote em duas ou
partes, originando novas matriculas, sem implicar em abertura
de novas vias ou logradouros publicos, nem prolongamento,
modificacao ou ampliacao das existentes.

Alterar para:

Art. 229. Para fins desta Lei Complementar, sao procedimentos
admitidos a alteracao de lotes:

]
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Il — desdobro, definido como a divisdao de um lote em duas ou
mais partes, originando novas matriculas, sem implicar em
abertura de novas vias ou logradouros publicos, nem

prolongamento, modificacao ou ampliacao das existentes.

3.4. Anexo 08

Na Tabela 08 - Quadro da Classificacdao de Usos do Solo e necessidade de
Estudo de Impacto de Vizinhanca corrigir a ultima linha, onde se Lé:
13.34. Agroindustria
Para:
13.3. Agroindustria
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